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ً  يي الفر  اوو  من الفعيص النا ي من الباب  تنظامه  وقام ب  ،العيناة عمى سيبيص الحعير مفعي
ما يميز هذا الحق  المعييييييييير ،  وقد تناولته القوا ين المقار ة بالتنظام منها القا ون المد ي  النا ي  

ً  عن أ يه،  أ يه حق عيني ررد عمى العقيار هيذا الحق    وقي أميا عن    ،من الحقو  المؤقتية  يضيييييييييييييي
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يكتسييييب بالعقد ويلضييييع لشييييكماة معينة وهي التسييييجيص    الإ تفا وإن حق  ،  حدا او مجتمعة عمى
ا  اذا ما ورد عمى عقار، وللارض الإحاطة  التسيييييجيص العقار  ويكون التسيييييجيص  اه ر ن يي دائر 

يي اوو  )مفهوم حق    رتنياو هيذا البحيث عمى مبحنين    يوز  البياحيثسيييييييييييييي بموضييييييييييييييو  البحيث ي
 .  )  طا  حق المنفعة( النا ي لي   اما يلعصالمنفعة(،  
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امِ لعَِبرَْةً ) 
كمُْ فِي الَْْنعَْ

قِيكُم   ۖ  وَإنَِّ لَ
افِعُ  فِيهَا   وَلَكمُْ  بُطُونهَِا   فِي   مِّمَّا   نُّسْ

ثِيرَة    مَنَ
  كَ

مِنهَْا 
 ( تأَْكُلُونَ  وَ
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 لإهداء ا
 ء بشي   يوم   علي   يبخل   ل   الذي   (( ابي ))   ال   المتواضع   العمل   هذا   اهدي 

 والمحبة   بالحنان   زودتن   الت ((  امي ))  ال 

  العلم   شغف   وعلى   والكرامة   خلاق ال   درب   على   والتربية   والامل   ة الحيا   وني وهب   الذين 

 . ..   والمعرفة 

 ..   جميعا   اسرتي   ال 

 ...    امامي   الطريق   يضيئ   حرفا   ولو  علمن   من   كل   ال 

 ...   بعيد   او   قريب من    وساعدني   ساندي   من   ال 

 رحمه               
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 (   الشكر والتقدير )  

 

   الراحمي   ارحم   يا   نختم   وبك ...    توكلنا   عليك   ...   بدئنا   بك   اللهم 

   البحث   هذا   لاستكمال   القوة   اعطانا   الذي   لل   الحمد 

   علينا   يبخل   ول    العمل   هذا   انجاز   مرحلة   طول   خطواتنا   تعقب   لمن   نعيده   ل ض والف 

 ة الفاضل   ة الاستاذ   ال   وتقدير   وشكر   عرفان   كلمة     ...     القيمة   وارشاداته   بنصائحه 

 ( مريم عبد طارش )   الدكتورة   

   بعيد   او   قريب   من   ساعدني   من   جميع   ال   بالشكر   اتقدم     وآخرا  

 

                                                                                رحمه                                                             
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 : المقدمةاولًا : 
 أكان سواء  ةیلأن الشخص صاحب حق الملك  نطاقا،  ةینیأوسع الحقوق الع  ةیحق الملك  عتبری 

ذلك    اسختلالا   إسختعما  الشخ:ء المملول لو وحق  بثلاث سخلطا  ي:   تمتعی  ایأو إعتبار   ایعیشخخاخا  ب
  تفرع یو ،  ةیوالماد  ةیالقانون   كا ة الطرق   ویمشخخخروعةح وحق التاخخخر     لةیالشخخخ:ء أس إسخخختثمارو   س وسخخخ 

(  ر  سخخخخخخخخخالفاص دون التاخخخخخخخخخ   المذكورة  حقوق أخرى تتمثل  : اقتطاع  عض السخخخخخخخخخلطا   ةیعن حق الملك
 ق حوحق الارتفا ىالاستعما  وحق السكن حقو المالك كحق الإنتفاع  ریلحساب شخص أخر غ

الانتفاع    حق ألا ويو  الضوء على نوع من أنواع الحقوق السالفة الذكر،  طی حثنا يذا سنحاو  تسل و :
واسخختلالا  الشخخ:ء مملول   اسخختعما   صخخاحبو ص المنتفع( سخخلطا  خو یأصخخل:   ن:ی ص حق عویقاخخب  و 

حق الانتفاع على العقار والمنقو  على السخخخخخخخخخواء، كما   ردیو ،  (ویص الانتفاع  و( دون التاخخخخخخخخخر   ریلللا
 ح أو بو اة المنتفع لو  إنتهاء المبة المحبدة نته:ی

 
 ثانياً : أهمية البحث : 

تتجسخخخب أيمیة حق الانتفاع من الناحیة الاقتاخخخادیة من حیي إنو یخو  صخخخاحب حق الانتفاع   
اسخخخختعما  الشخخخخ:ء المنتفع  و واسخخخختلالالو كالمالك تمامال  یما عبا التاخخخخر ا   قیمة يذا الشخخخخ:ء، والذس  
یعود الحق  یخخو للمخخالخخك دون المنتفعح أمخخا من النخخاحیخخة الااتمخخاعیخخة  حق الانتفخخاع یفت  البخخاب أمخخا  كخخل 

 ح مالك یود محا اة شخص آخر من أقربائو أو أصبقائو  منحو حق المنفعة  مقابل أو من دون مقابل
 منهجية البحث : ثالثاً : 

  والمنهج  ل:ی الاعتماد على المنهج التحلة موضخخوع  حثنا  راسخخ من أال يذا سخخنسخخعى لمحاولة د 
من خلا  تحلیخخل  و   والاحكخخا  المتعلقخخة  حق الانتفخخاع  ةیخخ القخخانون مفخخايی الوصخخخخخخخخخخخخخخف: من خلا  شخخخخخخخخخخخخخخر  ال

 ح مارس ا وبین ما ااء  : التشریع الالناوص التشریعیة المنضمة لو والمقارنة بینه
 
 
 
 



 

[2] 

 

 البحث :  تساؤلاترابعاً : 
البحث عن مجموعة من التساؤلات التي تخص موضوع البحث ، الا سنجيب من خلال هذا  
 وهي :

 ؟حق الانتفاع عراق: نظ  المشرع ال فیك  -1
 ؟ من الحقوق  رویعن غ زال یعن يذا الحق من أحكا  وأثار تجعلو متم ترتبیماذا   -2
 ما ي: حقوق والتزاما  المنتفع ؟  -3
 الانتفاع ؟كیف ینته:   -4

 
 اً : خطة البحث : خامس

لخ (، ونتطرق  : الثان:  حق المنفعة مفهو صسخخخنقسخخخ  يذا البحي على مبحثین نعالج  : الأو   
ومنهجیتو وخطتو، لنختمو  خاتمة  (، ویسبق ذلك مقبمة نضمن  یها أيمیة البحي  نطاق حق المنفعة  ص

 نكرس  یها اي  النتائج والتوصیا  الت: تمخضت من خلا  البحي ح 
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 المبحث الاول 
 حق المنفعة ماهية 

عنب  حي أس موضخخخخخخوع لابب من معر ة مفهومو ، وتحبیب مفهو  الشخخخخخخ:ء یكون بتعریفو وبیان 
، وبعبيا نوض  ما تتمتع  و من خاائص،  حق المنفعة  خاائاو؛ لذا من الضرورسّ أن نعر  أولال 

لنتمكن  عب ذلك من إعطاء التكییف القانونّ: البقیق الذس یتلاء  مع واقعو؛ لیاخخخخخخخب   الامكان تمییزو؛  
 مما یشتبو  و من أوضاع قانونیة؛ لذلك سنقس  يذا المبحي إلى مطلبین كالآتى 

 ح حق المنفعة   تعریفالاو  المطلب 
 المطلب الثان:   تمییز حق المنفعة عما یشتبو  و من اوضاع قانونیة اخرى ح 

 المطلب الاول 
 حق المنفعة مفهوم      

إن حق المنفعة نظا  قانونّ: مسخخخخخخخخختقل ؛ لهذا سخخخخخخخخخنتعر  إلیو عن  ریق تجزئة كلماتو ومعر ة 
معخانیهخا للاخة وقخانونخلا ؛ من أاخل التوصخخخخخخخخخخخخخخل إلى تعریف دقیق وشخخخخخخخخخخخخخخامخل لهخا، ومن ث    لابخب من معر خة 
خاخخخخخخائص يذا الحق ح ولابب من معر ة موقف المشخخخخخخرع العراق: والمقارن من تعریفها إن واب، وكذلك  

 ف  قهاء القانون المبنّ:؛ ومن ث  نحاو  إعطاء تعریف مختص بنا قبر المستطاعح موق
 سنقس  يذا المطلب إلى  -وبناءل على ما تقب -لذلك 

 المنفعة لغة واصطلاحًا.الفرع الأول: تعريف حق 
 الفرع الثاني: خصائص حق المنفعة  .

 
 الأول الفرع 

 تعريف حق المنفعة 
  سنتناو   : يذا الفرع تعریف حق المنفعة للاة واصطلاحال  

  لغة : اولًا : المنفعة
المنفعة   ماخبر  معنى النفع والنفع ما اسختعین  و  : الوصخو  إلى الخیر والمنفعة اسخ  لكل  

وَالَأنْعَاَ   صوقب ورد  المنفعة بهذا المعنى  : عبد من آیا  الذكر الحكی ، كقولو تعالى  ،( 1ص  ینتفع  وما  

 

السخخخخیب محمب مرتضخخخخى الحسخخخخین: الزبیبس، تاج العروس من اواير القاموس السخخخخجاد الخاما الجزء الخاما دار  (  1ص 
المنجب  : الللاة   معلو ،وینظر بهذا المعنى لویا    ١٥٢٧ ، ص ١٩٦٦  ١٣٨٦لیبیا للنشخخخخخخر والتوغیع بنلااغس، سخخخخخخنة 

 ح    ۸۲۷ص ،  1966والادب والعلو ، الطبعة التاسعة عشر، المطبعة الكاثولیكیة، بیرو ، سنة 
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ْ كْلْونَ  ا تخخَ نْهخخَ ا هعْ وَمه ْ ءم وَمَنخخَ ا ده ا لَكْْ   هیهخخَ بْرَةل    ، وقولخخو على من قخخاتخخل ص( 1ص(  خَلَقَهخخَ ا ه لَعه وَإهن  لَكْْ   ه: الْأَنْعخخَ
هَا وَلَكْْ   هیهَا مَنَا هعْ  م ا  ه: ْ طْونه قهیكْ  مهّ وَلَكْْ   هیهَا مَنَا هعْ وَلهتَبْلْلْاوا عَلَیْهَا حَااَةل  سخخخخخخخخبحانو ص ، وقولو ( 2ص (نُّسخخخخخخخخْ
 ( 3ص(  ه: صْبْورهكْْ  وَعَلَیْهَا وَعَلَى الْفْلْكه تْحْمَلْونَ 

والمنخا ع  : عر  أيخل الللاخة امع منفعخة من النفع، ويو الخیر ویراد  خو كخل مخا یتوصخخخخخخخخخخخخخخل  و   
الإنسخخخان إلى مطلوبو ومقاخخخودو والمنفعة تضخخخ  كل ما یمكن اسخخختفادتو من الشخخخ:ء سخخخواء أكان عرضخخخال 
كسخخخخكن البار ل  مادة كثمر الشخخخخجر، ويو ما یسخخخخمیو الفقهاء اللالة، و : البخل الحاصخخخخل من كراء دار 

 ح ( 4ص ائبة أرض أو نحويا أو 
من یشاء من      : أسماء الله تعالى   النا ع   يو الذس یوصل النفع إلى  نفعوقیل المنفعة    

لآنفسخه  نفعال ولا ضخرال  لكون  یم ، قا  تعالى   صححح ولا ( 5ص خلقو  هو خالق النفع والضخر والخیر والشخر (
تفرع وتفخخاع  كثیر النفع وقبخخل ینفع  ،  كثیر التفع، والمنفعخخة اسخخخخخخخخخخخخخخ  مخخا انتفع  خخو الراخخل  ونفخخاع   ( 6صححح(  

 ( 7صالناسح
نا ع النفع    هو  وعر ت أیضخخا   نها   ي: الفائبة والخیر، نفعو نفعال   أ ادو و أوصخخل إلیو خیرال  

فع الفرد والمجتمع مقیاسخخخخا  نمن جمع  و   حاخخخخل منو على منفعة، ومذيب المنفعة   مذيب أخلاق: ی

 

 سورة النحل، الآیة ح(  1ص 
 ح  ٢١سورة المؤمنون، الآیة (  2ص 
 ح  ٨٠سورة غا ر الآیة (  3ص 
لویا    ۱۲۱ ، ص ٢٠٠٠أحمب الفیوم: الماخخخبا  المنیر الجزء الثان:، الطبعة الأولى القايرة دار الحبیي سخخخنة  (  4ص 

 ح    ۸۲۷معلو ، مراع سابق ص 
الطبعة الثالثة، دار احیاء التراث العرب:، مؤسخسخة التاریا العرب:،    ، الجزء الرا ع عشخر،لسخان العربابن منظور،  (  5ص 

 ح  ٢٤٢ص  بیرو ، لبنان، بلا سنة  بع،
 ح 3سورة الفرقان الآیة (  6ص 
   ۱۹۹۱محمب بن یعقوب الفیروغیادس القاموس المحیط مؤسسة الرسالة، بیرو ، بلا سنة  بع، ص (  7ص 
 ح   ٢٤٢منظور، مراع سابق، الجزء الرا ع عشر من  نیا
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  (2ص وأصخا و  خیر صصمن أ اع قائمو  طاعتو((، النفع ضخب الضخرال أ ادو  فع، و نفع ینتفع   ن( 1صللسخلول  
 ( 3ص  للمنفعة( ح یقا  صلقمو( ص انتفع  و والاس

 عب ان حبدنا التعریف للاة كما ورد  : معاا  الللاة نتطرق الى   اصططططلاحاً :  ثانياً : المنفعة 
عب  تعرض المشخخخخخخخخخخرعین العراق:  یلاحظ   وما  ،ایضخخخخخخخخخخا  مفهو  حق المنفعة  : الاصخخخخخخخخخخطلا  القانون:

لفسخ  المجا  وترل   لو وذلك ما : عب  تعرضخه  اقب احسخنرس لتعریف حق المنفعة، ونرى انهما  والماخ 
 و اریال على التقلیل من عبد التعریفا ح ،لان ضبط الحبود من عمل الشرا ، ذلك للشرا 

 

 تباعال   ن  عضهاسنبیحق الانتفاع  لتعریف  شرا  القوانین المبنیة العربیة المقارنة   ض وقب عر  
"الحق  : اسخختعما  ملك اللایر و اسخختلالالو لمبة معینة لا تتجاوغ حیاة المنتفع "     نو  عضخخه عر و   إذ
 ( 4صح 

و قب عر و اخر   نو " حق عین: یخو  صخاحبو الانتفاع  شخ:ء مملول لللایر شخرل المحا ظة   
 ( 5صح على ذا  الش:ء لردو الى صاحبو عنب نهایة مبة الحق و الذس ینته: حتما بو اة المنتفع " 

 
 الفرع الثاني 

 خصائص حق المنفعة 

لما كان قاخخخخخخخخخخبنا من تعریف الكفالة العینیة يو التعر  إلى الخاخخخخخخخخخخائص الممیزة لها؛ إذ إن  

 

ابرايی  ماخخخخخخطفى، وأحمب حسخخخخخخن الزیا ، وحامب عبب القادر، تمحمب على التجارة المعج  الوسخخخخخخیط أشخخخخخخر  على  (  1ص 
 ، ص ١٩٦١  -يخخخخخخخخ    ١٣٨١ بیعة عبب السلا  محمب يارون الجزء الثان: مطبعة مار شركة ماریة مسايمة، سنة 

   ح  ١٥٠
الخلیخل بن أحمخب الفرايیخبس كتخاب العین تحقیق د مهخبس المحروم: و د إبرايی  السخخخخخخخخخخخخخخخامرائ:، الجزء الثخان:، دار  (  2ص 

 ح 158ومكتبة الهلا ، بلا مكان أو سنة  بع، ص 
لبنان، بلا سخخخخخخخخخنة  بع   -محمب بن أب:  كر بن عبب القادر الراغس مختار الاخخخخخخخخخحا ، دار الكتاب العرب: بیرو   (  3ص 

لبنان بلا   -دار المعر ة بیرو   مایمامون شخخخخخخخ لیإسخخخخخخخماعیل بن حماد الجويرس، معج  الاخخخخخخخحا  اعتنى  و خل  ١٦٧٣
 ح  1060سنة  بع ، ص 

الجزء الثان:، مطبعة   الأولى،الطبعة  شخخخخخخخخخخخخخخاكر ناصخخخخخخخخخخخخخخر حیبر، شخخخخخخخخخخخخخخر  القانون المبن: الجبیب، الحقوق العینیة،  (4ص 
 ح 3 ص  ،1959 المعار ،  لاباد ،

  ، 1982مطبعة اامعة  لاباد،   الجزء الاو ، حسخخخخون  و، الحقوق العینیة الاصخخخخلیة،غن:   محمب  و البشخخخخیر، دح(  5ص 
 ح  300 ص
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التعریف  الشخخخخخخ:ء ینبلاى لو أن یشخخخخخخمل الخاخخخخخخائص الممیزة لوح  لذا واب أن نتعر  إلى خاخخخخخخائص 
الكفالة العینیة حیي إن لكل نظا  قانونّ: خاخخخخخخخخخخخخائص تمیزو عن غیرة من الأنظمة الت: قب تختلط بها 

 أو تتشا و معها، وقب تكون مشتركة بینو وبین أنظمة أْخَر، وقب ینفرد بها وحبةح
ومیزة خاخخخائص الكفالة العینیة كما سخخخنرى من اهة ت خذ من خاخخخائص الكفالة الشخخخخاخخخیة،  
ومن اهة ثانیة ت خذ من خاخخخائص الرين؛ لتكون لها  عب ذلك خاخخخائص مختاخخخة بها، وعلى ضخخخوء 

 يذو المعطیا  تنقس  يذا المطلب إلى  رعین كالآت: 

 
  - إامالها  الآت: عن غیرو من الحقوق یمكن  تجعلو مختلفعبة حق المنفعة  خاائص  ماغیت

ولهخذا عخاملخو المشخخخخخخخخخخخخخخرع العراق: كحق مسخخخخخخخخخخخخخختمخب من حق  :   ( 1)  اولا: حق المنفعطة حق عيني 
یجوغ الاحتجاج بهذا الحق على امیع الناس، وی خذ يذا الحق  بیعة الشخخخخخخخ:ء الذس یعی   و الملكیة،  

 یخخو، ويو منفعخخة عقخخاریخخة إذا كخخان مطبقخخال على عقخخار، ویكون حق المنفعخخة منقو  اذا كخخان مطبقخخا على 
منقو ، ان الطبیعة الحقیقیة لحق الانتفاع تعتبر سخخخخخلطة مواهة الى شخخخخخ:ء محبد، ولذلك یحق للمنتفع  

یتتبع الشخخخخ:ء موضخخخخوع المنفعة   س یب كان، ويذا ما یسخخخخمى  حق التتبع وللمنتفع من حق الانتفاع   أن
الأسخخخبقیة على امیع البائنین الشخخخخاخخخیین  : اسخخختیفاء حقو من موضخخخوع حق الانتفاع ويذا ما یسخخخمى  

القانون  من( 1249المادة صنات قب ق المنفعة  : العقار والمنقو   حو یجوغ ان یكون   ، حق الأ ضلیة
صصیاخخخخخخخخخ  ان تملك منا ع الاعیان دون رقبتو سخخخخخخخخخواء كانت الاعیان عقارا او     على انو   عراق:المبن: ال

 ح  منقولا((
 ح  و كذلك یجوغ رينو رينال ت مینیال حسخخخب القواعب العامة  ( 2صواذا ورد على عقار واب تسخخخجیلو   

  الانتفاع   حق  للمنتفعو   لللایر،  مملول شخخخخخخخخخ:ء  واسخخخخخخخخختلالا    اسخخخخخخخخختخبا  مالكو  إلى  یعهب  الانتفاع    حق  ( 3ص
 لا  الانتفاع   حق  أن  غیر  الشخخ:ء،  ینتجها  الت:  الثمرا  امیع  :  الحق  ولو  البیت   : كالسخخكن   الشخخ:ء

تنقسخخخخ   ويكذا ،  العقار  لاخخخخاحب  تبقى التاخخخخر   سخخخخلطة لان الشخخخخ:ء   :  التاخخخخر  صخخخخاحبو  الى  یعهب
  ازء یعود للمنتفع ويو الانتفاع والاسخخخختلالا ، وازء  صخخخخلاحیا  المالك عنب قیا  المنفعة إلى قسخخخخمین

یبقى لمالك الرقبة ویقتاخخخخر على التاخخخخر ، ولذلك  إن حق المنتفع مسخخخختقل عن حق صخخخخاحب الرقبة،  

 

 ح  مارس ( مبن: 985مبن: عراق: تقابلها المادة ص  (1/68المادة ص(  1ص 
 ح العقارس قانون التسجیل  من  (3المادة ص  (2ص 
 ح عراق:المبن: من القانون ال(  1/1290المادة ص(  3ص 
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وعلیو یجوغ لاخخخخخخخخاحب حق الانتفاع التناغ  عن حقو والتاخخخخخخخخر   یو، كما یجوغ لاخخخخخخخخاحب الرقبة أن 
 ح یتعاقب على الرقبة دون حق منفعة

ومالك    فعلهذا  لا شخخخخخخیوع بین المنت :  ثانياً: انه حق عيني مسططططتق  عن رابة الاططططير الذي  ر  عليه
  ( 1صح  الرقبة و ان كان یجوغ ان یرتب حق المنفعة لأشخاص متعبدین على الشیوع 

 
منفعة  عب و اة المنتفع،  الیبقى حق  لا  المنتفع :: حق المنفعة حق مؤات  نتهي بوفاة  ثالثاً  

والحكمة من انقضخخخخاء حق الانتفاع يو أنو    ، یعود إلى صخخخخاحب العقار،  تعود إلیو ملكیة العقار كاملة
على الوضخخخخخخع   على الملكیة من شخخخخخخ نو أن یحب من حركة وتباو  الأموا  ويذا یؤثر سخخخخخخلبال   یفرض عبئال 

الاقتاخخخخخخخخخخادس،  لا یسخخخخخخخخخختطیع مالك العقار والمنتفع التاخخخخخخخخخخر   : الملكیة الكاملة  وا  المبة المحبدة  
للانتفخاع  خالمخا ، لخذا قرر المشخخخخخخخخخخخخخخرع أن تنته: يخذو الحخالخة بو خاة المنتفع حتى یاخخخخخخخخخخخخخخب  العقخار  جمیع  

أن یسخخخخخخخخخخخخخختمر  وا  حیخاة  مكوناتو  : یب مالك العقخار وحبو، ويذا لا یعن: أن الحق  : الانتفخاع یجخب  
أال قاخخیر أو  ویل لو، و عنب انتهاء المبة المحبدة لو ینقضخخ: الحق  : المنتفع حیي یجوغ تحبیب  

 ( 2ص ح المنفعة حتى قبل و اة المنتفع
ذيخخب امهور الفقهخخاء من أن ملكیخخة المنفعخخة تنتقخخل  خخالمیراث، خلا خخا ل غلبیخخة الحنفیخخة الت:  و  

موروثة، حیي یرى المالكیة والشخا عیة  تقو    ن ملكیة المنفعة لا تورث،  اسختثناء حقوق الارتفاق  ه: 
والحنابلة أن الورثة یملكون  قیة مبة الانتفاع، وی خذون مكان وارثه ،  یحسخخخخخخخخخخخبون المنا ع أموالال یمكن 
توریثها حاما المشخخرع العراق:  قب نص على انو صصینته: حق المنفعة  انقضخخاء الاال المعین لو  ان ل  

منتفع ويو ینته: على كل حا   مو  المنتفع حتى قبل انقضخخخخخخخخاء یعین لو اال عب مقررا مبى حیاة ال
ونحن نرى ان المشخخخرع العراق: كان ،    ( 4ص  يذا يو ایضخخخا موقف القضخخخاء العراق:و ،   ( 3ص  الاال المعین((

موقفا  : اتجايو و حسخن ما  عل  : ناخو على ان ینته: حق المنفعة  مو  المنتفع للمحا ظة على 
 ح المعاملا مببأ استقرار 

 
 

 ح  493 ص، 1949حق الملكیة بواو عا ، القايرة  الحقوق العینیة الاصلیة، الجزء الثان:،  مرس:،محمب كامل (  1ص 
المادة  وذلك  : وااء المشرع المارس بنص مماثل لنظیرو العراق: ح عراق:المبن: من القانون ال(  1257ص( المادة  2ص 
 حمنو   (993ص
 ح عراق:المبن: من القانون ال(  1257المادة ص  (3ص 
منشخخخخخخخخخخخور  : قضخخخخخخخخخخخاء محكمة التمییز،   25/9/1966(  :  1966/ /177رق  صمقرار محكمة التمییز العراقیة ال(  4ص 

 ح 81 صالمجلب الرا ع، 
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و مكن ان یكون يذا الشخخخخخخخ:ء منقولال او   رابعاً: حق المنفعة  ر  على شطططططير مملوي للغير : 
صص یاخخ  ان     غیر منقو  اس عقارال وموقف المشخخرع العراق: واضخخ  بهذا الاخخبد حیي نص على انو

 ( 1صح  تملك منا ع الاعیان دون رقبتو سواء كانت الاعیان عقارا او منقولا((

 
خامسططاً: التصططرم المناططا لحق المنفعة من التصططرفات الاططرلية ااا ور  حق المنفعة على   
  عقار:

على الرغ  من ان القخانون المخبن: العراق: ل  ینص على واوب تسخخخخخخخخخخخخخخجیخل حق المنفعخة  : السخخخخخخخخخخخخخخجل  
ما ی ت:   صص لا ینعقب التاخخخخر  العقارس   بناخخخخو علىقب اصخخخخب  امرال واوبیال    والعقارس ، الا ان تسخخخخجیل

  ( 2صح  الا  التسجیل  : دائرة التسجیل العقارس ((

قب حبد رسخخخوما قانونیة مقطوعة   1974لسخخخنة   26كما ان قانون رسخخخو  التسخخخجیل العقارس رق   
ويذا یعن: ان حق المنفعة یخضخخخخخع لاحكا  التسخخخخخجیل  : لتسخخخخخجیل حق المنفعة  : السخخخخخجل العقارس ، 

السخخجل العقارس لبى دائرة التسخخجیل العقارس المختاخخة ، و لكن مما یلاحظ عنب قراءة قانون التسخخجیل  
النا ذ انو ل  ینظ  احكا  تسخخخخجیل حق المنفعة كما نظ  احكا  تسخخخخجیل الحقوق العینیة    العقارس العراق:

 الاخرى كحق التار  و المسا حةح
 

 المطلب الثاني 
 ااتية حق المنفعة 

إن المنتفع كثیرلا ما یقترب من  ,  تمییز حق المنفعة عما یشخخخخختبو  و من اوضخخخخخاع قانونیة اخرى   
غ المسخخخخخخت ار من اهة ومن المسخخخخخخا   من اهة اخرى ،  إلا  :  عض الأحكا  الت: یتمتع بها، ویمتا

 غیرووبین    بها أن نمیز بینونسخخخخختطیع   وخاخخخخخائاخخخخخو الت:   بها عنهما،  بعب  حي تعریف حق المنفعة  
 ح والاختلا  لكل منهما تشا ومن النظ  القانونیة من حیي بیان موا ن ال

 وعلیو سنقس  يذا المطلب الى  رعین وكالات:  
 تمییز حق المنفعة عن حق المسا حةالفرع الاو    
 تمییز حق المنفعة عن الایجارالفرع الثان:   

 

 

 ح عراق:المبن: من القانون ال(  1249المادة ص(  1ص 
 ح    1971لسنة   43قانون التسجیل العقارس رق  ( من 2/  3المادة ص(  2ص 
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 الفرع الاول 

 تمييز حق المنفعة عن حق المساطحة 
  اخرى غیر آصصحق عین: یخو  صخخاحبو ان یقی  بناء او منشخخ     نو  حق المسخخا حة   یعر  

اللاراس على ارض اللایر وبمقتضخخخخخخخخخخخخخى اتفاق بینو وبین صخخخخخخخخخخخخخاحب الارض، ویحبد يذا الاتفاق حقوق  
خلا  يذا الفرع اواو الشخخخبو والاختلا  بین حق المنفعة  من و سخخخنوضخخخ    ( 1صح    المسخخخا   والتزاماتو((

   ( 2ص كالات:و والمسا حة 
 

   حق المسا حة من عبة اوانب أبرغيا ما یل: معحق الانتفاع    یتشا و  :التاابهاولًا: اوجه  
الحقوق العینیة الأصخخخخخخخخخخخلیة الناشخخخخخخخخخخخئة عن حق  یعتبر كل من حق الانتفاع وحق المسخخخخخخخخخخخا حة من   - 1

الملكیة، حیي یمكن لكل من المنتفع والمسخخخخخا   أن یمارس سخخخخخلطتو على الشخخخخخ:ء الذس ینتج عنو يذا 
الحق دون حااة إلى وسخخخخخا ة لمالك العقار أو غیرو ،  الإضخخخخخا ة إلى ما تمنحو يذو الحقوق من مزایا  

 تعلق  و لبى شخص آخرحالتقب  والتتبع إلى الش:ء إذا  قب ملكو أو حق م
ان حق الانتفاع وحق المسخخخخخخخخخخخا حة يما الانتفاع  شخخخخخخخخخخخ:ء مملول لشخخخخخخخخخخخخص آخر وقب تكون يذو  - 2

ومن    ،المنفعة  عوض أو ببون عوض ویخضخخخع الأمر لاتفاق الطر ین  : عقب الانتفاع أو المسخخخا حة
 ناحیة أخرى لا ینطبق كلا الحقین إلا على ش:ء غیر قابل للاستهلالح

إذ  ان حق الانتفاع وحق المسخخخا حة كلايما حقوق عینیة مؤقتة ولیسخخخت دائمة مثل حق الملكیة،   - 3
یجوغ لأ را  حق الانتفخخاع أن یتفقوا على مخخبة محخخبدة لخخو، مع العل  أن يخخذا الحق ینته: حتمخخال بو خخاة  

امیع المنتفع كما یجوغ لطر : عقب المسخخخخخخا حة الاتفاق على مبة محبدة لعقب المسخخخخخخا حة ویجب  :  
 ( 3صح  الأحوا  ألا تزیب على خمسین سنة ويو الحب الأقاى الذس حبدو المشرع العراق:

تعط: يذو الحقوق لأصخخخخخحابها سخخخخخلطة التاخخخخخر   یها  : امیع التاخخخخخر ا  القانونیة ما ل  یكن  - 4
ينال شخخخخرل یمنع ذلك، حیي یكتسخخخخب كل من المنتفع والمسخخخخا   صخخخخلاحیة الاسخخخختعما  والاسخخخختلالا ،  

 حویظل المالك يو صاحب التار  القانون: علیها 

 

 عراق: حالمبن: من القانون ال(  1/1266المادة ص(  1ص 
كلیة الحقوق اامعة    رسخخخخخالة مااسخخخخختیر، ،-دراسخخخخخة قانونیة مقارنة-  حق المسخخخخخا حة  ،غمن غاغس اعفر السخخخخخاعبس  (2ص 

 ح  26 ص،  2006النهرین، 
 عراق: حالمبن: من القانون ال(  1/1267( المادة ص3ص 
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ا   - 5 یت  الحاخخو  على كلا الحقین عن  ریق العقب أو الوصخخیة، ویجوغ لاخخاحب يذو الحقوق أیضخخل
 الاحتجاج  التقاد ح

إذا كان محل حق الانتفاع عقارال  إنو یخضخخخخخع لأحكا  التسخخخخخجیل  : دائرة التسخخخخخجیل العقارس كما  - 6
رغ  أن المشخخخخخخرع العراق: ل  ینص صخخخخخخراحة على واوب ان یكون حق الانتفاع     : حق المسخخخخخخا حة ،

صصلا ینعقب التاخخخر  العقارس الا   و على انو  ناخخخ بالعقارس مسخخخجل ولكن يذا التسخخخجیل أصخخخب  إلزامیا  
 ( 1صح   التسجیل  : دائرة التسجیل العقارس((

الرسخخو  القانونیة    1974لسخخنة    26ومن ناحیة أخرى، حبد قانون رسخخو  التسخخجیل العقارس رق    
مقطوعة مقابل تسخخخخخخخخجیل حق الانتفاع  : السخخخخخخخخجل العقارس ، ولذلك  إن كل ذلك یشخخخخخخخخیر  شخخخخخخخخكل غیر 
مباشر إلى ضرورة تسجیل يذا الحق  : السجل العقارس أما  النسبة لحق المسا حة  قب نص المشرع  

لى تسخخخخخجیل العقب المنشخخخخخل أو الناقل لحق المسخخخخخا حة حیي نص علىصصلا ینعقب التاخخخخخر  صخخخخخراحة ع
و كذلك نص على صص ینشخخخ  حق المسخخخا حة على   ¹العقارس الا  التسخخخجیل  : دائرة التسخخخجیل العقارس((

الارض المملوكة او الموقو ة وقفا صخخخخخحیحا بتسخخخخخجیل اتفاق صخخخخخاحب الارض والمسخخخخخا    : السخخخخخجل  
 وأن التسجیل ركن من أركان العقب ح ( 2صالعقارس(( 

وأخیرا، لا بخب من القو   خ ن كلا الحقین ینتهیخان  خانتهخاء المخبة المتفق علیهخا أو قبخل انتهخاء مخبتهخا  -  7
إذا أخخل أحخب الطر ین  خالتزامخاتو  مواخب العقخب المبر  بینهمخا ویبطخل العقخب كمخا یجوغ أن ینقضخخخخخخخخخخخخخخ: كلا 

 خإتحخاد الخذمخة أو  خالفشخخخخخخخخخخخخخخل التخا   : اسخخخخخخخخخخخخخختعمخا  الحق صعخب  الحقین بهلال الشخخخخخخخخخخخخخخ:ء محخل الحق، أو 
( سخخنة، أس إذا كان عب  الاسخختعما   الشخخ:ء الذس ینشخخ  عنو حق المسخخا حة أو 15الاسخختعما ( لمبة ص

، وي: مبة ة( سخخخخن15المنفعة شخخخخاملال لجمیع أازائو ولیا ازءال دون الآخر، ویسخخخختمر ذلك  وا  مبة ص
 ح التقاد  المسقط

 
 الرغ  واود أواو تشخخا و بین حقوق المسخخا حة والمنفعة  : اوانب   :  الاختلام: اوجه    ثانياً  

 -  ( 3ص ت:عبیبة، إلا أن ينال اختلا ا  بین الحقین تتمثل  الآ 
حق المسخخخخخا حة یرد على الأراضخخخخخ:  قط، أما حق الانتفاع  یسخخخخخرس   -من حیي موضخخخخخوع الحق     -1

على الأعیخان القخائمخة سخخخخخخخخخخخخخخواء كخانخت عقخارا  أو منقولا  و ل  نجخب  : القخانون المخبن: العراق: ولا  : 

 

 ح   1974لسنة   43العقارس رق  ( قانون التسجیل  2/3المادة ص(  1ص 
 المابر نفسو ح(  2ص 
 ح   28( غمن غاغس، المابر السابق، الفال الاو ، ص 3ص 
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القوانین العربیة المقارنة الت: نظمت حق الانتفاع ناخخخخخخخخخخخخا یقضخخخخخخخخخخخخ:  إمكانیة ترتیب حق الانتفاع على 
المنقولا  غیر المخخخادیخخخة لأن حق الانتفخخخاع لا ینطبق إلا على العقخخخارا  أو المنقولا  المخخخادیخخخة  قط و 

ق المخالیخة أو  خالتخال: لا یمكن ترتیبهخا على ممتلكخا  منقولخة غیر ملموسخخخخخخخخخخخخخخة مثخل حق المؤلف أو الأورا
السخخخخخخخخخخخنبا  التجاریة أس أنو لا ینطبق على الحقوق أو البیون المعنویة والفنیة ومع ذلك  قب سخخخخخخخخخخخمحت 

  ( 1صح  عض التشریعا  الأانبیة بترتیب حق الانتفاع عن البیون 
وضخخخخخخع المشخخخخخخرع العراق: حبال أعلى لحق المسخخخخخخا حة حیي نص على انو صصلا یجوغ ان  - 2 

تزیب مبة حق المسخخخخخا حة عن خمسخخخخخین سخخخخخنة  ان كانت المبة ل  تحبد  لكل من المسخخخخخا   وصخخخخخاحب 
 ( 2صح  التنبیو على الاخر بذلك((الارض ان ینه: العقب  عب ثلاث سنوا  من وقت 

أما حق المنفعة  یجوغ لأ را  عقب المنفعة الاتفاق على تحبیب مبة محبدة لهذا الحق إلا أن المشخخرع  
 العراق: ل  یحبد حبا أعلى لهذو المبة، بل ینته: الحق بو اة المنتفع ح 
المسخخا حة ما ل  تنتو مبتها بل ینتقل حق المسخخا حة  المیراث  لا ینقضخخ:  مو  صخخاحب الأرض أو 

 ح  ینتقل إلى الورثة سواء  قبر نایبه  من التركة أو  قبر المبة المتبقیة من يذا الحق
بینما نجب أن حق الانتفاع لا ینتقل  المیراث  إنو ینته: حتمال بو اة المسخختفیب لا  مو  من حاخخل منو 

صصینته: حق المنفعة  انقضخخخاء  الآت:    المشخخخرع العراق:   علیو  ص ، ويو ما نالمنفعة صصخخخاحب الرقبة(
الااخل المعین لخو  خان ل  یعین لخو ااخل عخب مقررا مخبى حیخاة المنتفع ويو ینته: على كخل حخا   مو  

 ( 3صح  المنتفع حتى قبل انقضاء الاال المعین((

 الفرع الثاني 
 تمييز حق المنفعة عن الايجار 

صصتملیك منفعة معلومة  عوض معلو  لمبة معلومة وبو یلتز  المؤار ان     نو  الایجار   یعر  
 كلال من حق المنفعة و حق المسخخخخخخت ار یخو  صخخخخخخاحبو    ( 4ص  یمكن المسخخخخخختاار من الانتفاع  المااور((

   ( 5صالانتفاع  ش:ء مملول لللایر الا انهما یختلفان من الواوو التالیة 
 الحق :  عةي طب ثيمن ح  -1

 

مخخبن: من القخخانون ال(  775  –  773  –  746المواد ص، وكخخذلخخك  مخخان:الألمخخبن:  من القخخانون ال(  1085  –  1068( ص1ص 
 ح  سویسرس ال
 ح  عراق:المبن: ال من القانون   (1/1267( المادة ص2ص 
 ح  عراق:المبن: ال من القانون   (1/1267( المادة ص3ص 
   ح عراق:المبن: ال من القانون (    722    المادة ص(  4ص 
 ح  300 ، صالسابق المابر محمب  و البشیر ، دحغن: حسون  و،  دح(  5ص 
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المنتفع يو حق عین: أما حق المسخت ار  هو حق شخخاخ:، ویترتب على ذلك ما یترتب  حق   
على التمییز بین الحق العین: والحق الشخخخخاخخخ:، حیي حق الا ضخخخلیة و حق التتبع و اكتسخخخاب الحق  

  ( 1ص.   التقاد  و كذلك من حیي ان الحق العین: حق مؤبب و الحق الشخا: حق مؤقت

 إلا   المؤارة  نیالانتفاع  الع  عیسخخخخخخختطیدائن للمؤار  لا    هوالمسخخخخخخخت ار حق شخخخخخخخخاخخخخخخخ:    حقولما كان 
للمنتفع    مكنی  نمایب  نیالمست ار من الانتفاع  الع  نی  بتمكاعلى عاتقو الإلتز   قعیبواسطة المؤار الذس  

 ( 2صح   الش:ء دون وسا ة نتفعیأن 
قخخب یرد على عقخخار وقخخب یرد على منقو ، و اذا ورد على   ةان حق المنفعخخ   على ذلخخك  ترتخخبیو  

 ( 3صح  عقار  انو یجوغ رينو رين تامینا اما حق المستاار  لا یجوغ رينو ولو كان الم اور عقارا
حق الانتفاع إذا ورد   كذلك ، مالا منقولا اذا ورد على عقار عتبریعلى عكا حق المست ار الذس 

  ترتبیالمست ار حق شخا:  حق  نما ی : دائرة السجل العقارس، ب لوی بب من تسج على عقار كان لا 
  جاریعلى الإ  ترتبیولا  ورد على عقار ح  العقارس إن لی : التسج  سجلیلو من قبل المؤار ولا 

  ة ی ملك  حتفظی،   ةیالملكنو تجزئة حق  ع ترتبی  عكا حق الإنتفاع الذس ةیتجزئة سلطا  الملك
 ( 4ص ح لو  مقتضايا سلطة  كون یالرقبة و 

 
 إناار الحق :  ثي من ح -2

  عن العقب أو نش  یأن الانتفاع من الممكن أن  نیإلا عن عقب،  : ح  نش یالمست ار لا  حق 
 كون یأن حق الانتفاع قب   نیدائما  عوض  : ح كون یح  كما أن المست ار  ، أو التقاد ةیالوص

 ( 5ص حبلا عوض  كون ی عوض وقب 

 

 

 

 

 

 ح  عراق:المبن: ال من القانون (  722المادة ص(  1ص 
   ح  190، ص 2006مار،   بة،ی، دار الجامعة الجبةیالأصل ةینیالحقوق الع سعب،  یإبراي لینبدح  (  2ص 
 ح  300 ، صالسابق المابر محمب  و البشیر ، دحغن: حسون  و، (  3ص 
 ح   197ص ،    2005، دار الثقا ة ، الأردن ، الاولى، الطبعة  ةینی، الحقوق الع بسیعل: يادس العب(  4ص 
الحق (،الطبعة الاولى ، دار   ةی،صدروس  : نظر   02، الجزء  ةیاعفور، مبخل إلى العلو  القانون بیمحمب سخخخخخخخخخخخخخع  (5ص 

 ح  122، ص   2011يومة، ح الجزائر،  
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 المبحث الثاني 
 حق المنفعة نطاق 

شخخخخخخخخ:ء مادس حق الانتفاع قب یكون عقار او منقو  او ان یكون ينال محل یقو  علیو  لا بب          
سخخخخخخخیكون او معنوس او شخخخخخخخ:ء غیر قابل للاسخخخخخخختهلال ويو ما سخخخخخخخنتناو  بیانو  : المطلب الأو  الذس  

ینتج حقوقال والتزاما   شخخخخخخخخخخ نو شخخخخخخخخخخ ن  قیة الحقوق  ، كما ان حق الانتفاع    (محل حق الانتفاع ص    عنوان
یترتخب علیهخا انقضخخخخخخخخخخخخخخخائخو ويو مخا  حخالا  معینخة ويو حق غیر ابخبس وانمخا ینقضخخخخخخخخخخخخخخ: ،  بخذمخة المنتفع

 ( حاثار حق المنفعةالموسو  صالمطلب الثان:  :  ببحثو نخوض س
 ول المطلب الا 
 الانتفاع مح  حق 

الفرع  ويو ما سخخخخخخخیكون محور ص  قب یرد حق الانتفاع على العقار أو على المنقو  على السخخخخخخخواء 
علاوة   (،صالفرع الثان:ويو ما سخخخخخخخخخخنبحثو  : الأو (، ویمكن أن یرد على أشخخخخخخخخخخیاء مادیة أو غیر مادیة  

على  عض أنواع الحقوق كحقوق الارتفخخخاق والحقوق الخخخذينیخخخة كحق المؤلف وحق   ترتبخخخو  على امكخخخان
 وكالآت:   ص الفرع الثالي(ح ويو ما سنكرسو  : المخترع وي: حقوق غیر قابلة للإستهلال

 
 الفرع الأول 

 الأشيار الثابتة والمنقولة 
عب تقسخخخی  الأشخخخیاء إلى ثابتة أو عقاریة وإلى منقولة من أي  تقسخخخیما  الأشخخخیاء، وذلك  النظر  ی 

التمییز بینهخا وكثرتهخا ویجوغ أن یترتخب حق الانتفخاع على العقخار أو إلى خطورة النتخائج المترتبخة على  
 المنقو  ح

 
 :أولا : الأشيار الثابتة ) العقار( 

العقار كل شخخخخخخخ:ء لو مسخخخخخخختقر ثابت  حیي لا یمكن نقلو او تحویلو دون تلف  یشخخخخخخخمل الارض  
، ويذا يو العقار  ( 1ص  والبناء واللاراس والجسخخخخخخخخخخخور والسخخخخخخخخخخخبود والمناا  وغیر ذلك من الاشخخخخخخخخخخخیاء العقاریة

المنقو  الذس یضخخخعو مالكو  : عقار مملول ويو یعتبر عقارال  التخاخخخیص  ما   طبیعتو غیر أنو ينال 
، وسخواء  النسخبة للعقار أو المنقو  المخاخص لخبمة  ( 2ص  لو رصخبال على خبمة يذا العقار او اسختلالالو

 

 ح المارس ( من القانون المبن: 82، والمادة صمن القانون المبن: العراق:(  62(المادة ص1ص 
   من القانون المبن: العراق: ح(  1/  63(المادة ص2ص 
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، وبالتال: یمكن أن یعود للعقار  التخایص وصفو الأو العقار واستلالالو  هما لیا من النظا  العا   
أس یعود منقولا ولا یت  ذلك إلا  إرادة الملك  طالما كان التخاخیص  إرادتو  إن انتهاء التخاخیص یت   

 ( 1صأیضا بهذو الإرادة ح 
 :ثانيا : الأشيار المنقولة  

كل ش:ء یمكن نقلو وتحویلو دون تلف  یشمل النقود والعروض والحیوانا   صوالمنقو   
 ح ( 2ص( والمكیلا  والموغونا  وغیر ذلك من الاشیاء المنقولة

الاموا  المعنویة ي: الت: ترد على ش:ء غیر مادس كحقوق   ه: ص  أما  النسبة للمنقولا  المعنویة
ویتبع  : حقوق المؤلفین والمخترعین والفنانین وعلاما  التجارة ونحو   ،( 3ص( المؤلف والمخترع والفنان

 ( 4ص ح ذلك من الاموا  المعنویة احكا  القوانین الخاصة

 
 الفرع الثاني 

 الأشيار الما ية وغير الما ية 
حق الانتفاع لا یرتب على الأشخخیاء المادیة  حسخخب بل یرتب أیضخخا على الأشخخیاء غیر المادیة    

یكون موضخخخخخخخخخخخخخوعو حقوق المؤلفین أو دیونا أو أوراقا مالیة أو إیرادا  على واو الحمو  كل  یمكن أن 
 ش:ء یا  أن ینتج من التمتع  و منفعة، ویا  أن یرتب حق الانتفاع على حق انتفاع أخر ح

ب حق الانتفاع على دین  إنو یكون للمنتفع الحق  : الحاخخو  على  وائب يذا البین وینقضخخ:  تإذا ر  
بزوا  البین، ولكن إذا وقع البین قبل المیعاد المعین للو اء  إنو یكون للمنتفع الحق  : الانتفاع للاایة  

 ( 5ص إنتهاء المیعاد المعین ح
والأشیاء المادیة ي: ما كان لها حیز مادس محسوس وي: كثیرة ومتنوعة ومن بینها العقارا    

 المنقولا  والأشیاء القیمیة والمثلیة وكذا الأشیاء القابلة للإستهلال وغیر القابلة لو ححح الاح 

 

  الحق (،  ةینظر   –  ةیمناخخخور ، المبخل إلى القانون ص القاعبة القانون  نیرمضخخخان محمب أبو السخخخعود ، محمب حسخخخ  (1ص 
 ح  375-374 ص  ،  2003، لبنان ،  ةی  الحلب: الحقوقرامنشو 

 ح المارس ( من القانون المبن:  82/1والمادة ص  من القانون المبن: العراق: ح(  2/  62(المادة ص2ص 
 من القانون المبن: العراق: ح(  1/  70(المادة ص3ص 
 من القانون المبن: العراق: ح(  1/  70(المادة ص4ص 
،   الاسخخخكنبریة( ، منشخخخ ة المعار  ،   ةیالأصخخخل ةینیمحمب كامل مرسخخخ:  اشخخخا ، شخخخر  القانون المبن: ص الحقوق الع(  5ص 

 ح  352من ،  2005
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أما  النسخخخخبة ل شخخخخیاء اللایر مادیة  ه: الأشخخخخیاء الت: لا تبرل  الحا إنما تبرل  الفكر وأكثر الأشخخخخیاء  
 ( 1صح غیر المادیة ي: نتاج الذين ، كحق المؤلف أو ما یعر   المانفا  الأدبیة والفنیة الا حح

 
 الفرع الثالث 

 الغير اابلة للإستهلاي الأشيار 
تواب أشخیاء لا یمكن ترتیب حق الانتفاع علیها إذ أن المنتفع لیا لو إلا أن یسختعمل الشخ:ء    

ث  یردو  عینو  لیا لو أن یسخخخخخخخختهلكو أو یتاخخخخخخخخر   یو وعلى ذلك یمكن أن یرتب على الأشخخخخخخخخیاء الت:  
كون تسخخخختهلك  الاسخخخختعما  مثل   الأخشخخخخاب والزیو  والم كولا  ححح إلا ، ولا على الأشخخخخیاء الت: لا ت

منها  ائبة ، إلا إذا خو  المنتفع بها حق التاخخخخخخخخخخر   یها مثل النقود ح ویلاحظ أنو تواب أشخخخخخخخخخخیاء وإن 
كانت لا تسخخخخخخخخختهلك  الاسخخخخخخخخختعما  ولكنها تتلف  و ،  هذو الأشخخخخخخخخخیاء لا تنتقل ملكیتها إلى المنتفع  تكون 

الانتفاع وللمنتفع أن   موضخخخخوع شخخخخبو حق الانتفاع بل ان ملكیتها تبقى لمالك الرقبة و تكون محلا لحق
 ( 2صینتفع بها ویرديا  الحالة الت: تكون علیها  : نهایة حق الانتفاعح 

المه  أن لا یكون محل الانتفاع من الأشخخیاء القابلة للإسخختهلال  المنتفع یلتز    ن یرد الشخخ:ء   
المثقل  حق الانتفاع إلى مالكو عنب إنقضخخخخاء يذا الحق ولذلك یجب أن یكون الشخخخخ:ء محل الحق مما 

عمالها إلا یمكن الانتفاع  و دون إسخخخخخختهلاكو ومع ذلك  إنو إذا ورد الانتفاع على أشخخخخخخیاء لا یمكن إسخخخخخخت
ویكون   إسخخخخخختهلاكها كان للمنتفع أن یسخخخخخختعملها على أن یرد قیمتها مقبرة عنب إنتهاء حقو  : الانتفاعح

يذا عادة  : حالة ورود حق الانتفاع على مجموع من الأشخیاء یتضخمن أشخیاء  الإسختعما  وغیريا مما 
 ( 3صح یهلك  الاستعما  

ت  عرضخخخخخخخخخخو  : الفاخخخخخخخخخخل الأو  نلخص إلى أن حق الانتفاع حق   و : الأخیر ومن خلا  ما 
عین: یتفرع عن حق الملكیة  هو یجرد المالك من سخخخخلطت: الإسخخخختعما  و الإسخخخختلالا  لتكون الشخخخخخص  

سخخخلطة التاخخخر   یحتفظ بها المالك الذس یسخخخمى  : يذو الحالة ب مالك الرقبة  أخر يو المنتفع ، أما  
( 4ص ح

 

 

منشورا  الحلب: الحقوقیة،  ،3الطبعة  ،  8ورس ، الوسیط  : شر  القانون المبن: ، الجزء  ه( عبب الرغاق احمب السن1ص 
 ح  375، ص 2005لبنان، 

 ح  353( محمب كامل مرس:  اشا، المراع السابق ، من 2ص 
، ص 2011حالأولى،   ( ، الطبعة ةیالأصخخخخخخخخخل  ةینی، الجزء الأو  ص الحقوق الع  ةینیقاخخخخخخخخخ: سخخخخخخخخخلمان ، الحقوق الع  (3ص 

 ح136
 ح26ص   2011 ،( عبب المجیب غعلان:، المبخل لبراسة القانون النظریة العامة للحق، دار يومة ، الجزائر 4ص 
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وحق الانتفاع یقع على شخخخخخخخخخ:ء إسخخخخخخخخختعمال: مملول لللایر ، سخخخخخخخخخواء كان عقار أو منقولا یخو   
لاخخاحبو اسخختعما  ذلك الشخخ:ء أو إسخختلالالو لمبة محبدة ، وینته: يذا الحق  مو  المنتفع أو  إنتهاء  

 مبة الانتفاع أو بهلال الش:ء محل الانتفاع ح 
ویتمیز حق الانتفاع  مجموعة من الخاخخخخخائص تجعلو یختلف عن غیرو من الحقوق من بینها   

  كونو حق عین: أصل: لأنو یخو  صاحبو سلطتین مباشرتین على ش:ء مادس معین ح ويما سلطنا  
الاسخخختعما  والاسخخختلالا  ، ويو بذلك یختلف عن حق المسخخخت ار وكذا حق الشخخخریك  : الشخخخیوع وغیريا 

 لمشابهة لوحمن الحقوق ا
كمخخخا أنخخخو حق مؤقخخخت أذ ینته:  مو  المنتفع أو  خخخإنتهخخخاء مخخخبة الانتفخخخاع ، كخخخذلخخخك ینته: بترل   

المنتفع لحقو أو بهلال الشخخخخخخخخخخخخخ:ءح كما تقتضخخخخخخخخخخخخخ:  بیعة حق الانتفاع أن یرد على شخخخخخخخخخخخخخ:ء غیر قابل 
 ( 1صللإستهلال سواء كان منقولا أو عقارح 

ویكتسخخخخب حق الانتفاع  التعاقب وبالشخخخخفعة وبمقتضخخخخى القانون وبالوصخخخخیة  بقا لما ااء ضخخخخمن  
 سالفة الذكرح  العراق:مواد القانون المبن: 

ویكتسخخخخخخخخخخب حق الانتفاع أضخخخخخخخخخخیق نطاقا من حق الملكیة  حق الانتفاع لا یخو  إلا سخخخخخخخخخخلطت:   
 ( 2ص يذین الأخیرین یعتبران عناران مكونان لحق الانتفاعح ،الاستعما  والاستلالا 

 
  

 المطلب الثاني  
 اثار حق المنفعة 

يو بذا   و ،  ويو سخخخخخخخخخخنخوض  لامارو  : الفرع الاو   لمنتفعلاخخخخخخخخخخال  احقوقال   یمن كما   المنفعة 
الثخخان:، امخخا الفرع  الفرع   ويو مخخا سخخخخخخخخخخخخخخیكون محور  المنتفع : ذمخخة    العخخبیخخب من الإلتزامخخا  الوقخخت یرتخخب

 ح  انقضاء حق المنفعةالثالي  سنخااو لبحي 
 
 

 

 وانی، د الاولىح الطبعة  ، ةیئر جزاال  نی : القوان  قاتهمایالقانون والحق وتطب  تایمناخخخخخخخخخخخخور، نظر   یيبرا إسخخخخخخخخخخخخحاق إ(  1ص 
 ح    203 زائر، ص، الج ةیالمطبوعا  الجامع

، دار الكتب 1الطبیعة    ،نظریة القانون ( -لبیك ، المحل للعلو  القانونیة ص نظریة الحق  شخخخخخخخ( ماخخخخخخخطفى ماخخخخخخخبا  2ص 
 ح  229 ، ص2002 ، لیبیا،الو نیة
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 ول الفرع الا 
 حقوق المنتفع 

 ما أن حق الانتفاع یقو  على أساس تجریب المالك من سلطت: الاستعما  والاستلالا   إن    
يذین الأخیرین یعتبران حقوق المنتفع وكذلك للمنتفع حق التار  ولكن لیا  الش:ء ذاتو  النسبة  

 ح لحق التار  الذس یملكو المالك بل یكون للمنتفع أن یتار   قط  : حبود حقو 
 ( 1ص: أولا : الحق في إستعمال الاير  

للمنتفع أن یسخخختعمل الشخخخ:ء  إسخخختخبامو وتوا عو للحاخخخو  على منا عو وعلى المنتفع أن یتقیب   
عنب اسخختعما  الشخخ:ء   ن یكون يذا الاسخختعما  منسخخجما مع  بیعة الشخخ:ء ولیا للمنتفع أن یسخختعمل 
الشخخخخخخخ:ء  طریقة تؤدس إلى تلفو أو إسخخخخخخختهلاكو  ف: يذو الحالة یكون صخخخخخخخاحب حق الانتفاع قب تجاوغ 

 ( 2صح د سلطة الاستعما  إلى سلطة التار  المادس  الش:ء الت: لا تثبت إلا لمالك الرقبة حبو 
   ( 3ص ثانيا : الحق في استغلال الاير :

المنا ع الحق  : الثمار الت: تنتج عن الشخخخخخخخخخخخخخ:ء ویسخخخخخخخخخخخخختوس أن تكون الثمار  بیعیة أو یفعل  
حالة إنقضخخاء حق الانتفاع قبل تما  نضخخج المزروعا   یظل للمنتفع أو و : ،  الإنسخخان أو ثمار مبنیة

ورثتخو الحق  : يخذو الثمخار عنخب تمخا  نضخخخخخخخخخخخخخخجهخا على أن تخب ع أارة يخذو الأرض عن يخذو الفترة من  
الزمن ولیا للمنتفع الحق  : المنتجا  الت: تقتطع من أصخخخخخخخخخخخخخخل الشخخخخخخخخخخخخخخ:ء ما یتفق على خلا  ذلك  

 ( 4صصراحة أو ضمناح

 

 

 

للمنتفع ان یسخخختعمل الشخخخ:ء المنتفع  و وتوا عو، ولو ان یسخخختول: على ثمارو  ( على انو   ص1252إذ تنص المادة ص(  1ص 
على   -1(    988صمادة الوكذلك   ( حنتاج المواشخخخخخخخخخخ:، وعلیو ان یعوض منها ما نفق من الاصخخخخخخخخخخلمبة انتفاعو  و ولو  

المبن:  ة( من القانون المنتفع أن یسخخخخخخختعمل الشخخخخخخخ:ء  حالتو التى تسخخخخخخخلمو بها ویحسخخخخخخخب ما أعب لو وأن یبیرو إدارة حسخخخخخخخن
 حالمارس 

 ح138 ص( قا: سلمان، المراع السابق،  2ص 
 ح المارس ( من القانون المبن: 987المادة ص  (3ص 
للمنتفع ان یسخخختعمل الشخخخ:ء المنتفع  و وتوا عو، ولو ان یسخخختول: على ثمارو  ( على انو   ص1252إذ تنص المادة ص(  4ص 

 ( حمبة انتفاعو  و ولو نتاج المواش:، وعلیو ان یعوض منها ما نفق من الاصل
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 ( 1صثالثا : سلطة التصرم : 
تنحاخخخر سخخخلطة التاخخخر   : حق الانتفاع  حیي یجوغ للمنتفع التناغ  عن حقو  : الانتفاع   

 عوض أو  لایر عوض لشخخخخخخخخخخخخخخخص آخر، ولكن لا یكون للمتنخخخاغ  لخخخو من الحقوق أكثر ممخخخا للمنتفع  
الأسخخخاسخخخ:، إذ أن للمنتفع حق اسخخختعما  العین وإسخخختلالالها وثماريا ويذا غیر مقیب   س قیب سخخخوى حیاة  

یحق لخو التنخاغ  عن يخذا الحق لللایر ولكن یبقى اللایر مقیخبا  خالقیخب المخذكور ويو حیخاة المنتفع  المنتفع  
الأصخخخخخخخخخخخخخخل: ممخا یعن: أن اللایر الخذس ت  التنخاغ  لخو عن حق الانتفخاع یفقخب حقخو  : الانتفخاع عنخب و خاة  

، كما یجوغ رين يذا الحق رينا رسخخخخخخخخخخمیا أو حیاغیا  ( 2صالمنتفع الأصخخخخخخخخخخل: ولیا عنب و اة المتناغ  إلیو  
ویتحبد الرين  : حق الانتفاع للراين ولا یمتك الملكیة الرقبة ویكون أیضخخا يذا التناغ  محبدا  شخخرول  

 ( 3صح معینة 
 الثاني الفرع 

 التزامات المنتفع 
  عبة ومنها  یترتب على المنتفع التزاما   

 أولا : الالتزام بالجر  وتقديم الكفالة : 
اذا كان الما  المقرر علیو حق الانتفاع منقولال واب اردو،  نص المشخخرع العراق: على انو   ص 

ولز  المنتفع تقخبی  كفخالة  إعادتو  عخب انتهخاء مبة الانتفخاع  و،  إذا ل  یقخبمهخا بیع المخا  المخذكور وو ف 
 ( 4صح  (ثمنو  : شراء سنبا  عامة او  طریقة اخرى  یستول: المنتفع على الرب  من ذلك

وسخخخخخخخخخبب إشخخخخخخخخخترال الجرد يو معر ة ما یجب ردو عنب إنتهاء الحق، وقب أوابو القانون لیتق:  و المالك  
سخخخخخوء نیة المنتفع لإحتما  أنو قب یفكر تسخخخخخلمو  عض الاشخخخخخیاء أو یبع: أنو قب تسخخخخخلمها  حالة سخخخخخیئة،  

بتقخخبی  الكفخخالخخة يو إحتمخخا  تبخخبیخخب المنتفع المقرر علیخخو حق الانتفخخاع أو إتلا خو  وسخخخخخخخخخخخخخخبخخب التزا  المنتفع 

 

على المنتفع أن یستعمل الش:ء  حالتو التى تسلمو المارس على انو   ص( من القانون المبن: 988تنص المادة ص  (1ص 
 ( حبها ویحسب ما أعب لو وأن یبیرو إدارة حسنو

للمنتفع ان یتاخخر   : حقو معاوضخخة او تبرعال، ما ل  یكن  : السخخنب   – 1( على انو   ص1253إذ تنص المادة ص(  2ص 
ویبقى حق الانتفاع  عب التاخخر   یو قائمال  : شخخخص المنتفع، ویسخخقط  –  2 الذس انشخخ  يذا الحق احكا  تخالف ذلكح

 (حلا  مو  من تلقى المنفعة منو
 ح  43  - 42 ص،  2005،  الاسكنبریةالمعار ،   ة( احمب شوق: محمب عبب الرحمان ، النظریة العامة الحق، منش 3ص 
 ح   عراق:المبن: ال من القانون   (1256( المادة ص4ص 
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والكفالة  ،  والخو  من عب  قیامو بتعویض الضخخخرر   واب القانون علیو تقبی  كفیل یراع علیو المالك
 ( 1صإما تكون شخایة أس من شخص معتمب إما أن تكون برين أوراق مالیة ح 

وإذا ل  یق  المنتفع بتقبی  الكفالة  إنو یت  بیع الشخ:ء محل الحق ویو ف ثمنو  شخراء عامة أو  
لقانون یواب  طریق من  رق تو یف النقود،  یسخخخخخخخخخختول: المنتفع على أربا  يذا التو یف و إذا كان 

على المنتفع تقبی  الكفالة ،  إن يذا الحك  لیا من النظا  العا   یجوغ إعفاء المنتفع من الكفالة ويذا 
الإعفاء قب یكون صخریحا ینص علیو  : سخنب إنشخاء حق الانتفاع وقب یكون ضخمنیا كما لو  اع المالك  

اء المنتفع من الكفالة مال  یطلبها  واحتفظ لنفسخخخخخخخخخو  حق الانتفاع  و لمبة حیاتو  یسخخخخخخخخختنتج ضخخخخخخخخخمنیا إعف
 ( 2ص المشترس صراحة عنب البیع ح

 ( 3ص إ ارة حسنة :ثانيا : استعمال الاير بحسب ما أعد له إ ارته  
یجب أن یكون اسخخخخخختعما  المنتفع للشخخخخخخ:ء متفقا مع المنفعة المقاخخخخخخودة منو ، وتعر  المنفعة   

المقاخودة من الشخ:ء إما  بیعة الشخ:ء أو من إرادة مالك الرقبة ،  من رتب حق الانتفاع على عقارو 
 ( 4ص واشترل الانتفاع  و للسكن  قط واب على المنتفع الالتزا  بذلك ح

ویجب على المنتفع إستعما  الش:ء  طریقة حسنة  حیي إذا خرج عن المؤلو  أو المشروعة  
 847ااغ للقاض: أن یقرر بناء على إعتراض المالك إنهاء حق الانتفاع يذا ما ااء  : نص المادة 

ح  خإذا كخان الشخخخخخخخخخخخخخخ:ء محخل الحق دارا سخخخخخخخخخخخخخخكنیخة ،  لا یجوغ للمنتفع أن   ( 5ص  العراق:من القخانون المخبن:  
یسخخخخخخختعملو كمخزن لخزن البضخخخخخخخاعة أو مزاولة مهنة الحبادة أو التجارة مثلا ، ولكن لو أن یؤارو لللایر  

 ( 6ص ح كبار سكنیة  الما أن سلطة الاستلالا  قب انتقلت إلیو من المالك

 

 -371مرس:  اشا، المراع السابق ، من محمب كامل (  1ص 
 ح  143قا: سلمان ، المراع السابق ، ص (  2ص 
على المنتفع أن یستعمل الش:ء  حالتو التى تسلمو ( من القانون المبن: المارس على انو   ص988تنص المادة ص  (3ص 

 ( حبها ویحسب ما أعب لو وأن یبیرو إدارة حسنو
 ح  253-252، ص   2005، دار الثقا ة ، الأردن ، الاولى، الطبعة  ةینی، الحقوق الع بسیعل: يادس العب  (4ص 
على المنتفع ان یسختعمل الشخ:ء  حسخب    – 1ص( من القانون المبن: العراق: الت: تنص على انو    1254المادة ص(  5ص 

يلاكو ولو  لایر تعب اذا كان قب ما اعب لو وان یبذ  من العنایة  : حفظو ما یبذلو الشخخص المعتاد، ويو مسخؤو  عن 
 ( حت خر ردو الى صاحبو  عب انتهاء حق الانتفاع

 105  2006( محمب الالایر  عل: ، المبخل للعلو  القانونیة، دار العلو  ، الجزائر ،  6ص 
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 ( 1ص ثالثا: صيانة الاير وتحم  عبر التكاليف المعتا ة :
،  ( 2صالمنتفع ملز  أثنخخاء انتفخخاعخخو  كخخل مخخا یفرض على العین المنتفع بهخخا من التكخخالیف المعتخخادة   

وبكل النفقا  الت: تقتضخخیها أعما  الاخخیانة ، أما التكالیف اللایر معتادة والإصخخلاحا  الجسخخیمة الت:  
   ( 3ص حتنش  عن خط  المنتفع  إنها تكون على المالك

وعلى المنتفع أن یبذ  من العنایة  : حفظ الشخخخخخخخخخخ:ء ما یبذلو الرال المعتاد  علیو أن یحفظ الأشخخخخخخخخخخیاء  
المقرر علیها حقو  حالة ایبة ح ویجب علیو أن یمنع إتما  التقاد  وأن یجبد قیب الرين الرسخخم: ، وإذا  

ا یلحق المالك  حاخخخخخخخخخخخخخخل التعبس على العقار واب على المنتفع أن یخطر المالك وإلا ألز  بتعویض م
 ( 4صمن الضرر ح 

   ( 5ص حفظ الاير والمسؤولية عن هلاكه :: رابعا 
على المنتفع أن یبخذ   : المحخا ظخة على الشخخخخخخخخخخخخخخ:ء ما یبخذلو الرال المعتخاد ، وإذا تلفخت العین   

المنتفع بهخخا  فعخخل اللایر وت  د ع تعویض عن يخخذا التلف إنتقخخل حق الانتفخخاع إلى العوض، وإذا كخخان 
التلف  فعل مالك الرقبة تعبیا أو تقاخخخخخخخخخخیرا  إنو یجبر على إعادة العین المنتفع بها إلى أصخخخخخخخخخخلها ، إذا  
حبث التلف  فعل المنتفع تعبیا أو تقاخخیرا أثناء مبة الانتفاع  إنو یضخخمن ما ترتب عن  علو ، أما إذا  

ین یضخخخمن مالا یب حبث ذلك ببون تعب أو تقاخخخیر منو  لا ضخخخمان علیو لأن حكمو حك  الأمین والأم
 ( 6ص لو  یوح

 

المنتفع ملز  اثناء انتفاعو  كل ما یفرض   -1ص( من القانون المبن: العراق: الت: تنص على انو   1255المادة ص(  1ص 
 ( حعلى العین المنتفع بها من التكالیف المعتادة وبالنفقا  الت: تقتضیها اعما  الایانة

المنتفع ملز  أثناء انتفاعو  كل ما یفرض   -  1( من القانون المبن: الماخخخخخخخرس على انو   ص989صمادة إذ تنص ال  (2ص 
 ( حعلى العین المنتفع بها من التكالیف المعتادة ، وبكل النفقا  التى تقتضیها أعما  الایانة

 ح 105، ص 2006زائر،  دار العلو  ، الج، الحق ( ةیص نظر  ةی عل:، المبخل للعلو  القانون ر یمحمب الالا(  3ص 
 ح  385-384المراع السابق ، ص    اشا،كامل مرس:  محمب  (  4ص 
على المنتفع ان یسختعمل الشخ:ء  حسخب    – 1( من القانون المبن: العراق: الت: تنص على انو   ص1254المادة ص(  5ص 

ما اعب لو وان یبذ  من العنایة  : حفظو ما یبذلو الشخخص المعتاد، ويو مسخؤو  عن يلاكو ولو  لایر تعب اذا كان قب 
 ( حت خر ردو الى صاحبو  عب انتهاء حق الانتفاع

 ح  228حسین مناور، المراع السابق ، من    محمب(  6ص 
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إذا ت خر المنتفع عن رد الشخخ:ء إلى صخخاحبو  عب إنتهاء مبة حقو وتعرض الشخخ:ء للهلال  إنو یضخخمن 
يلاكو ولوكان الهلال ببون تعب منو حیي یعبو المشرع  : حك  اللااصب للش:ء الذس یضمن الش:ء  

 ( 1ص سواء كان ذلك بتعبس منو أو ببون تعبس ح
  سا : الإلتزام بر  الاير عند إنتهار الانتفاع : امخ 

یجخب على المنتفع أن یحخا ظ على الشخخخخخخخخخخخخخخ:ء لیردو  حخالتخو  : نهخایخة مخبة الانتفخاع حیخي  بقخا   
قب ینته: حق الانتفاع  إنقضخاء الأال المعین  إن  ( 2ص  من القانون المبن: العراق:  1257لنص المادة  

مقررا لحیاة المنتفع ويو ینته: على أس حا   مو  المنتفع حتى قبل انقضاء الأال ل  یعین أال عب 
المعین وإذا كانت الأرض المنتفع بها مشخخخخخخخخخخلاولة عنب إنقضخخخخخخخخخخاء الأال أو عنب مو  المنتفع بزرع قائ   
أ قیت للمنتفع أو لورثتو إلى حین إدرال الزرع  شخخخخرل أن یب عو أارة إیجار الأرض عن يذو الفترة من  

 لزمنحا
وإذا ت خر المنتفع عن رد الشخخخخخخخخخخخخ:ء إلى صخخخخخخخخخخخخاحبو  عب إنتهاء الانتفاع  إنو یعتبر تعبیا حبا  
الشخخخخخ:ء وعب  ردو لمالكو  عب إنتهاء مبة الانتفاع مع إمكان الرد ولو ل  یسخخخخختعملو المنتفع أو ورثتو ول  

وإذا كان صاحب حق الانتفاع قب أارى  : العین  عض التحسینا  برضى المالك  إن   ،یطلبو المالك
يخذا الأخیر یلتز   خ ن یعوض المنتفع أمخا إذا كخانخت يخذو التحسخخخخخخخخخخخخخخینخا  قخب تمخت دون إذن المخالخك  خإن 

 ( 3ص المنتفع لا یحال عنها أس تعویضا  ح
 الثالث الفرع 

 انقضار حق المنفعة 
او  مو  المنتفع وكذا   عبة منها مض: المبة المحبدةحق الانتفاع الأسباب  ینقض: 

  او عب  الاستعما ، وایضال  : حالة ااتماع صفت: المالك والمنتفع  : شخص واحب  بهلال الش:ء
    ح وسنبحي تلك الحالا  تباعال وكالآت:  ( 4ص
 

 

 ح  142قا: سلمان، المراع السابق ، ص (  1ص 
ینته: حق المنفعخة  خانقضخخخخخخخخخخخخخخاء الااخل المعین لخو  خان ل  یعین لخو ااخل عخب مقررال مخبى حیخاة إذ تنص على انخو   ص(  2ص 

 ( حالمنتفع حتى قبل انقضاء الاال المعینالمنتفع ويو ینته: على كل حا   مو  
 ح    228-229السابق من   ابر ، الم محمب حسین مناور (  3ص 
( محمب على حسخخخخخون ، مفهو  الملكیة العقاریة الخاصخخخخخة بین التشخخخخخریع الجزائرس والمقارن، مباخلة ملقاة  : الملتقى 4ص 

مة، لالو ن: حو  الملكیة العقاریة والقیود الواردة علیها  : التشخریع الجزائرس، كلیة الحقوق والعلو  السخیاسخیة، اامعة قا
 ح 11، ص 2013
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 ( 1صموت المنتفع : بأولا : إنتهار حق الانتفاع بإنقضار أجله و 

إذا عین لحق الانتفاع أال محبد إنتهى  إنتهاء يذا الأال المبین  : التاخخخخخخخخر  القانون:   
 ( 2ص سواء كان يذا التار  إتفاقا بین المالك والمنتفع أو كان بناءا على وصیة ح  ،والذس نش   مقتضا

 كما ینقض: حق الانتفاع حتما یكون  مو  المنتفع ولو قبل حلو  الأال وذلك كالأت:  
 
 ( 3صإاا كان أج  هذا الحق محد ا :   -1

سخخخخخخخخخخقط بو اة إنقضخخخخخخخخخخاء يذا الأال أس رغ  عب  إكتما  المبة المحبدة ونرى من ذلك  بقا   
ا  ینته: حتما  مو  د أن حق الانتفاع لا یورث ما  إذ  العراق:  من القانون المبن:  1257لنص المادة  

 ( 4ص المنتفعح

الانتفخخاع حق  اعتبر يخخذا الحق مقررا مخخبى حیخخاة المنتفع  ینته: بو خخاتخخو لهخخذا یقخخا  أن حق  و  
 ( 5ص عمرس أس لا یتجاوغ عمر صاحبو،  معنى أنو لا یمتب قط إلى ما  عب و اتو ولا یمتب إلى ورثتو ح

وإذا انتهى حق الانتفاع  إنقضخخخخخخخخخخخخخخاء الأال أو  مو  المنتفع ، وكان  : الأرض غرع قائ    
الأرض عن يخذو الفترة من  تركخت الأرض للمنتفع أو لورثتخو أس حین إدرال الزرع على أن یخب عو أارة  

 ( 6ص الزمن ح

 
 

 

ینته: حق الانتفخاع  خانقضخخخخخخخخخخخخخخاء الأاخل   -  1( من القخانون المخبن: الماخخخخخخخخخخخخخخرس على انخو   ص993صمخادة  إذ تنص ال  (1ص 
المنتفع حتى قبخل انقضخخخخخخخخخخخخخخاء  المعین ،  خإن ل  یعین لخو أاخل عخب مقررا لحیخاة المنتفع ، ويو ینته: على أى حخا   مو  

 ( حالأال المعین
، دار  لىالاو الطبعة   ،الحق( ةیصدروس  : نظر الثان: ، الجزء   ةیاعفور، مبخل إلى العلو  القانون  بیمحمب سخخخخخخخخخخخخع(  2ص 

 ح  124ص ،   2011، الجزائر يومة ،  
الانتفخاع  خانقضخخخخخخخخخخخخخخاء الأاخل  ینته: حق   -  1( من القخانون المخبن: الماخخخخخخخخخخخخخخرس على انخو   ص993صمخادة  إذ تنص ال  (3ص 

المعین ،  خإن ل  یعین لخو أاخل عخب مقررا لحیخاة المنتفع ، ويو ینته: على أى حخا   مو  المنتفع حتى قبخل انقضخخخخخخخخخخخخخخاء  
 ( حالأال المعین

، دون ذكر الطبعة ح دار إحیاء التراث العرب:،  9ق السخنهورس، الوسخیط  : شخر  القانون المبن:، الجزء اعبب الرغ (  4ص 
 ح   1266ص   1986لبنان ، 

 ح  125محمب سعیب اعفور ، المراع نفسو، ص (  5ص 
 ح  1276( عبب الرغاق السنهورس ، المراع نفسو، ص 6ص 
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 (1صثانيا : إنتهار حق الانتفاع بهلاي الاير :  

ینته: حق المنفعة بهلال الش:ء غیر انو اذا عوض المالك عن الهلال انتقل حق   
وإذا كان الهلال رااعا لسبب ما من خط  المالك ،  لا یجوغ للمنتفع  ، ( 2ص المنفعة الى يذا التعویض 

ح و : حالة  ( 3صإابار المالك على إعادة الش:ء إلى أصلو، ولكنو إنذا أعادو راع للمنتفع حق المنفعة 
كان الهلال  فعل اللایر ، وت  تعویض مالك الرقبة عن الهلال  بقا لأحكا  المسؤولیة التقایریة أو  

قامت شركة الت مین بب ع مبلغ الت مین إذا كان مؤمنا علیو ضب خطر معین ، وتحقق يذا الخطر  
 (4صح  علیا  ف: كل الأحوا  ینتقل حق المنفعة إلى يذا التعویض  

 
 ( 5صثالثا : إنتهار حق الانتفاع بإتحا  الذمة : 

یترتب على إاتماع صخخخخخفت: المالك والمنتفع  : شخخخخخخص واحب ويو ما یعر   إتحاد الذمة   
وذلك  ، إنقضخخخاء حق الانتفاع حیي تاخخخب  حینئذ سخخخلطا  حق الملكیة الثلاث  : یب شخخخخص واحب ، 

 لاض النظر عن ماخخخخخخخخخخخخخخبر الاامخاع بیعخا كخان أو يبخة أو میراث ص كمخا لو تو : المخالخك وكخان المنتفع  
 ( 6صح  الوارث الوحیب

وينال حالة واحبة لا ینته:  یها حق الانتفاع على الرغ  من إیجاد صخخخخخخخخخخخخخفت: المالك والمنتفع   
الرقبة    ن ملك : شخخخخخص واحب ، وي: عنبما یكون للمالك ماخخخخلحة  :  قاء حق الانتفاع منفاخخخخلا ع

كما لو كانت الرقبة مريونة ، ویسخخخخخخخخخرس يذا الحك  على مالك الرقبة عنبما یعود إلیو حق الانتفاع كما 
 یسرس على المنتفع عنبما یتملك الرقبة المريونة ح 

وقب یعود حق الانتفاع ثانیة إذا غا  سخخخخخخخخبب إتحاد المالك والمنتفع   ثر راع: كما لو إشخخخخخخخخترى   
( 7ص المالك حق الانتفاع ث   سا العقب ح

 

 

 ح المارس ( من القانون المبن:  994/1المادة ص  (1ص 
 ح  ( من القانون المبن: العراق:1/  1258المادة ص  (2ص 
 ح  المبن: العراق:( من القانون 2/  1258المادة ص  (3ص 
 ح  145-144قا: سلمان ، المراع السابق ، من  (  4ص 
 ح المارس ( من القانون المبن: 1  /994المادة ص  (5ص 
 ح  125( محمب سعیب اعفور ، المراع نفسو، ص 6ص 
 ح   206( على يادس العبیبس ، المراع السابق ، ص 7ص 
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 رابعا : إنتهار حق الانتفاع بسبب المنتفع :  
   :ینته:  یها حق الانتفاع  سبب المنتفع ي ثلاث حالا ينال  
یلتز  المنتفع خلا  مبة الانتفاع    ( 1ص إسططططططارة المنتفع إسططططططتعمال الاططططططير المنتفع به : - 1 

 المحا ظة على العین المنتفع بها و إسختعمالها و إسختلالالها و قا لواهة الاسختعما  المعبة لها أصخلا ح 
و : حالة تجاوغ المنتفع حبود حقو ، و إسخخخاءة إسخخختعمالو كان لاخخخاحب الرقبة أن یطلب إسخخخقا و من  

 ( 2ص حقو ما یؤدس إلى سقول الانتفاع ح
على عكا حق الملكیة الذس لا سطططططنة :   15تري المنتفع إسطططططتعمال المنتفع به مدة   - 2  

وبالتال:  إن حق  ،  ( 3ص  سخخخنة  15یسخخخقط  عب  الاسخخختعما   إن حق الانتفاع یسخخخقط  عب  الاسخخختعما  مبة 
المنتفع أو سخخنة وینقطع التقاد   إسخختعما    15الانتفاع یسخخقط  التقاد  المسخخقط أس  عب  الاسخختعما  مبة 

یوقف التقاد  كلما واب سخخخخخخخخبب  ، و من ینوب عنو ص كمسخخخخخخخخت ار أو مشخخخخخخخختر( العین ولو مرة واحبة كذلك
 ح یتعذر معو على المنتفع أن یستعمل العین كمل لو كان المنتفع قاصرا أو لیا لو ول: أو وص:

 :   تتمعخخ كخخذلخخك  : حخخا  اا  ینته: حق المنفعخخةاجتمطاع صطططططططططفتي المنتفع والمطالط  :    -3 
غیر انو لا یعب منتهیال ان كان للمالك مالحة  :  قائو ان كانت   ،شخص واحب صفتا المنتفع والمالك

 ( 4ص ح الرقبة مريونة
ومتى إنتهى حق الانتفخاع  عخب  الاسخخخخخخخخخخخخخختعمخا  عخاد الحق إلى مخالخك الرقبخة و قخب حق الانتفخاع  خالتقخاد    

 المسقط غیر كسبو  التقاد  المكسب ح
 
 
 
 
 
 
 

 

 ح المارس ( من القانون المبن: 990المادة ص  (1ص 
- 211، ص 2012، بیرو المؤسخخخخسخخخخة الحبیثة للكتاب،  ،  الاولى  اورج من شخخخخعراوس، حق الملكیة العقاریة ، ل(  2ص 

 ح212
 ح   من القانون المبن: العراق:  (1260المادة ص  (3ص 
 ح   من القانون المبن: العراق:  (1259المادة ص  (4ص 
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 الخاتمة 
 عب ان اكملنا  حثنا المتواضخخخخخخخخخخخخخخع لا یسخخخخخخخخخخخخخخعنا  : يذا المقا  الا ان نبلو ببلونا من خلا  اي   

 النتائج والتوصیا  الت: تمخضت لنا من خلا  البحي  
 أولا : النتائج : 

 حق المنفعة حق عین: یخو  صاحبو سلطة الاستعما  والاستلالا  والتار  ح  -1
مؤقت ینته:  و  انو مسخخخخخخخختقل عن رقبة الشخخخخخخخخ:ء الذس یرد علیو و حق عین:   نو  حق المنفعة  یتمیز    -2

التاخخخخخخر  المنشخخخخخخل لحق المنفعة من التاخخخخخخر ا   ویعتبر یرد على شخخخخخخ:ء مملول لللایر  و بو اة المنتفع  
 ح  الشكلیة اذا ورد حق المنفعة على عقار

یمكن أن یرد على أشخخخخخخخخخخخخیاء  ، كما السخخخخخخخخخخخخواءقب یرد حق الانتفاع على العقار أو على المنقو  على   -3
علاوة على امكخخان ترتبخخو على  عض أنواع الحقوق كحقوق الارتفخخاق والحقوق  ،  مخخادیخخة أو غیر مخخادیخخة

 ح الذينیة كحق المؤلف وحق المخترع وي: حقوق غیر قابلة للإستهلال
كالاسخخخخخختعما  والاسخخخخخختلالا  والتاخخخخخخر ، كما لاخخخخخخال  المنتفع    حق المنفعة العبیب من الحقوق یمن     -4

والاسخخخخخختعما  حسخخخخخخب  بیعة الشخخخخخخ:ء وإعادة محل مثل الاخخخخخخیانة    العبیب من الإلتزاما   : ذمة المنتفع
 سببو ح اذا تحققالانتفاع 

سباب عبة منها مض: المبة المحبدة او  مو  المنتفع وكذا بهلال الش:ء  لأ   المنفعةینقض: حق    -5
 صفت: المالك والمنتفع  : شخص واحباو عب  الاستعما ، وایضال  : حالة ااتماع 

 
 أولا : التوصيات : 

،  ضلا عن تسجیل حق  تنظی  تسجیل حق المنفعة الوارد على العقار  : قانون التسجیل العقارس  -1
 المنفعة الوارد على المنقو  ح  

النص على اواغ ترتیب حق المنفعة لاال  الشخص المعنوس وعب  الاقتاار على الشخص   -2
 الطبیع: لما  : ذلك من أيمیة عملیة كبرى ح 
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 اائمة المصا ر والمراجع 
 

 بعد القرآن الكريم :  
 اولًا : الكتب :  

التجارة المعج   ابرايی  ماطفى، وأحمب حسن الزیا ، وحامب عبب القادر، تمحمب على  ح1
الوسیط أشر  على  بیعة عبب السلا  محمب يارون الجزء الثان: مطبعة مار شركة ماریة  

 ح   ١٩٦١ -يخ  ١٣٨١مسايمة، سنة 
أحمب الفیوم: المابا  المنیر الجزء الثان:، الطبعة الأولى القايرة دار الحبیي سنة   ح2

 ح  ٢٠٠٠
،  الاسخخخخخخخخخخخكنبریة المعار ،     ةاحمب شخخخخخخخخخخخوق: محمب عبب الرحمان ، النظریة العامة الحق، منشخخخخخخخخخخخ  ح3

 ح   2005
ح الطبعة   ،  ةیئر جزاال  نی : القوان  قاتهمایالقانون والحق وتطب  تایمناخخخخور، نظر    یيبرا إسخخخخحاق إ ح4

 زائر ح ، الج ةیالمطبوعا  الجامع وانی، د الاولى
، بیرو المؤسخخخخخخخسخخخخخخخة الحبیثة للكتاب،  الاولى،    اورج من شخخخخخخخعراوس، حق الملكیة العقاریة ، ل ح5

 ح  2012
الخلیل بن أحمب الفرايیبس كتاب العین تحقیق د مهبس المحروم: و د إبرايی  السخخخخخخخخخخخخخخامرائ:،    ح6

 ح الجزء الثان:، دار ومكتبة الهلا ، بلا مكان أو سنة  بع
 ح  2006مار،  بة،ی، دار الجامعة الجبةیالأصل ةینیالحقوق الع سعب،  یإبراي لینبدح  ح7
  ةی مناخخخور ، المبخل إلى القانون ص القاعبة القانون   نیرمضخخخان محمب أبو السخخخعود ، محمب حسخخخ  ح8
 ح 2003، لبنان ، ةی  الحلب: الحقوقرامنشو  الحق(، ةینظر  –
السخخخخیب محمب مرتضخخخخى الحسخخخخین: الزبیبس، تاج العروس من اواير القاموس السخخخخجاد الخاما   ح9

 ح  ١٩٦٦ ١٣٨٦بنلااغس، سنة الجزء الخاما دار لیبیا للنشر والتوغیع 
الجزء    الأولى،الطبعة    شخخخخخخخخاكر ناصخخخخخخخخر حیبر، شخخخخخخخخر  القانون المبن: الجبیب، الحقوق العینیة، ح10

 ح 1959 الثان:، مطبعة المعار ،  لاباد ،
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 ،3الطبعة  ، 8ورس ، الوسخخخخخخخخخخخیط  : شخخخخخخخخخخخر  القانون المبن: ، الجزء  هعبب الرغاق احمب السخخخخخخخخخخخن ح11
 ح 2005منشورا  الحلب: الحقوقیة، لبنان، 

، دون ذكر الطبعة ح دار 9ق السخخخخخنهورس، الوسخخخخخیط  : شخخخخخر  القانون المبن:، الجزء  اعبب الرغ  ح12
 ح  1986إحیاء التراث العرب:، لبنان ، 

  ،عبخب المجیخب غعلان:، المخبخخل لخبراسخخخخخخخخخخخخخخخة القخانون النظریخة العخامخة للحق، دار يومخة ، الجزائر  ح13
 ح  2011

 ح  2005، دار الثقا ة ، الأردن ، الاولى، الطبعة  ةینی، الحقوق الع بسیعل: يادس العب ح14
 ح  2005، دار الثقا ة ، الأردن ، الاولى، الطبعة  ةینی، الحقوق الع بسیعل: يادس العب ح15
الأولى،   ( ، الطبعة ةیالأصخخل  ةینی، الجزء الأو  ص الحقوق الع  ةینیقاخخ: سخخلمان ، الحقوق الع ح16

 ح  2011ح
لویا معلو ، المنجب  : الللاة والادب والعلو ، الطبعة التاسخخعة عشخخر، المطبعة الكاثولیكیة،   ح17

 ح 1966بیرو ، سنة 
 ح 2006محمب الالایر  عل: ، المبخل للعلو  القانونیة، دار العلو  ، الجزائر ،  ح18
محمب بن یعقوب الفیروغیادس القاموس المحیط مؤسسة الرسالة، بیرو ، بلا سنة  بع، ص   ح19

 ح ۱۹۹۱
الحق    ةیخخ ،صدروس  : نظر   2  ، الجزء    ةیخخ اعفور، مخخبخخخل إلى العلو  القخخانون  بیخخ محمخخب سخخخخخخخخخخخخخخع ح20

 ح 2011(،الطبعة الاولى ، دار يومة، ح الجزائر، 
  ،الحق(   ةیخ صدروس  : نظر الثخان:  ، الجزء    ةیخ اعفور، مخبخخل إلى العلو  القخانون  بیخ محمخب سخخخخخخخخخخخخخخع ح21

 ح 2011، الجزائر، دار يومة ، الاولىالطبعة 
مطبعة    الجزء الاو ، غن: حسخخخخخخخخخخون  و، الحقوق العینیة الاصخخخخخخخخخخلیة، محمب  و البشخخخخخخخخخخیر، دح ح22

 ح1982اامعة  لاباد، 
محمب على حسخخون ، مفهو  الملكیة العقاریة الخاصخخة بین التشخخریع الجزائرس والمقارن، مباخلة   ح23

ملقخخاة  : الملتقى الو ن: حو  الملكیخخة العقخخاریخخة والقیود الواردة علیهخخا  : التشخخخخخخخخخخخخخخریع الجزائرس، كلیخخة  
 ح2013مة، لالحقوق والعلو  السیاسیة، اامعة قا



 

[28] 

 

( ، منش ة المعار     ةیالأصل  ةینیمحمب كامل مرس:  اشا ، شر  القانون المبن: ص الحقوق الع ح24
 ح2005،  الاسكنبریة، 

حق الملكیة بواو عا ، القايرة    الحقوق العینیة الاصخخخخخخلیة، الجزء الثان:،  محمب كامل مرسخخخخخخ:، ح25
 ح  1949

الطبیعة   ،نظریة القانون ( -لبیك ، المحل للعلو  القانونیة ص نظریة الحق  شماطفى مابا   ح26
 ح 2002 ، لیبیا،، دار الكتب الو نیة1
 

 ثانياً : الرسائ  والاطاريح العلمية :  
كلیة الحقوق    رسالة مااستیر،  ، -دراسة قانونیة مقارنة-  حق المسا حة   ، غمن غاغس اعفر الساعبس 

 ح 2006اامعة النهرین، 
 ثالثاً : البحوث المناورة :  

،  حي منشور  : مجلة الرا بین -دراسة مقارنة-دح ضحى محمب سعیب النعمان، مايیة حق المنفعة  
 ح   (17(، السنة ص53(، العبد ص15للحقوق، المجلب ص
 رابعاً : القرارات :  

منشور  : قضاء محكمة    25/9/1966(  :  1966/ /177رق  صمقرار محكمة التمییز العراقیة ال
 ح   التمییز، المجلب الرا ع
 خامساً : القوانين : 

 القانون المبن: المارس ح  ح1
 ح   1971لسنة  43قانون التسجیل العقارس رق   ح2
 عراق: ح المبن: القانون ال ح3
 ح  مان: الألمبن: القانون ال ح4
 ح   سویسرس ال مبن: القانون ال ح5


