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  المقدمة

تعتبѧѧѧѧر الملكيѧѧѧѧة الشѧѧѧѧائعة مѧѧѧѧن اهѧѧѧѧم المѧѧѧѧؤثرات التѧѧѧѧي تѧѧѧѧؤثر فѧѧѧѧي المجتمعѧѧѧѧات الانسѧѧѧѧانية عبѧѧѧѧر 
القѧѧѧرون لѧѧѧذلك فѧѧѧان الافكѧѧѧار الانسѧѧѧانية قѧѧѧد نظѧѧѧرت الѧѧѧى الملكيѧѧѧة فѧѧѧي ظѧѧѧل الظѧѧѧروف المحيطѧѧѧة 

الظѧѧѧروف قѧѧѧد فرضѧѧѧت أوضѧѧѧاعاً تѧѧѧتلائم مѧѧѧع الامѧѧѧر الواقѧѧѧع،  بѧѧѧالإفراد والجماعѧѧѧات وان هѧѧѧذه
فلѧѧѧذلك ان الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة هѧѧѧي صѧѧѧورة مѧѧѧن صѧѧѧور الملكيѧѧѧة ولهѧѧѧا أحكѧѧѧام خاصѧѧѧة بهѧѧѧا . وقѧѧѧد 
سѧѧبقت الملكيѧѧة الشѧѧائعة الملكيѧѧة الفرديѧѧة فѧѧي الظهѧѧور لان حيѧѧازة الفѧѧرد للأشѧѧياء فѧѧي العصѧѧور 

كѧѧѧن ان تعتبѧѧѧر بمثابѧѧѧة الملكيѧѧѧة لان القديمѧѧѧة وان كانѧѧѧت تشѧѧѧبع حاجاتѧѧѧه الا ان هѧѧѧذه الحيѧѧѧازة لا يم
الملكيѧѧة مفهѧѧѧوم قѧѧانوني لا يبѧѧѧيح للفѧѧѧرد الانتفѧѧاع فقѧѧѧط بѧѧل يجѧѧѧب ان يѧѧѧوفر لѧѧه الحمايѧѧѧة القانونيѧѧѧة 

ѧѧѧواء كانѧѧѧرين  وسѧѧѧاه الاخѧѧѧة او  تتجѧѧѧة الخاصѧѧѧن الملكيѧѧѧور مѧѧѧي الظهѧѧѧدم فѧѧѧائعة أقѧѧѧة الشѧѧѧالملكي
اهرهѧѧѧѧا بѧѧѧѧالعكس فѧѧѧѧإن المسѧѧѧѧلم بѧѧѧѧه ان الملكيѧѧѧѧة قѧѧѧѧد وجѧѧѧѧدت منѧѧѧѧذ فجѧѧѧѧر الحضѧѧѧѧارة وكانѧѧѧѧت مظ

معروفѧѧѧѧѧة ومعاصѧѧѧѧѧرة للإنسѧѧѧѧѧان الاول وان الملكيѧѧѧѧѧة الشѧѧѧѧѧائعة بعѧѧѧѧѧد ظهѧѧѧѧѧور الѧѧѧѧѧدول وتشѧѧѧѧѧكيل 
التجمعѧѧѧات قѧѧѧد كتѧѧѧب لهѧѧѧا البقѧѧѧاء والاسѧѧѧتمرار نتيجѧѧѧة تبنѧѧѧي التشѧѧѧريعات نظѧѧѧام الميѧѧѧراث فكѧѧѧل 
عمليѧѧة توريѧѧث تѧѧؤدي الѧѧى الانتقѧѧال مѧѧن الملكيѧѧة الخاصѧѧة الѧѧى الملكيѧѧة الشѧѧائعة وهѧѧذا مѧѧا يعلѧѧل 

ة فѧѧي الظهѧѧور مѧѧѧع العصѧѧور ونجѧѧد  ان المشѧѧرع الحѧѧديث فѧѧي بعѧѧѧض اسѧѧتمرار الملكيѧѧة الشѧѧائع
الѧѧѧدول اخѧѧѧذ يشѧѧѧجع علѧѧѧى ظهѧѧѧور وتطѧѧѧور الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة وذلѧѧѧك عنѧѧѧدما اتجѧѧѧه الѧѧѧى توزيѧѧѧع 
الشѧѧѧѧقق السѧѧѧѧكنية علѧѧѧѧى الافѧѧѧѧراد فأوجѧѧѧѧد الصѧѧѧѧورة الحديثѧѧѧѧة للملكيѧѧѧѧة الشѧѧѧѧائعة المتمثلѧѧѧѧة بملكيѧѧѧѧة 

الشѧѧائعة فѧѧان المجتمعѧѧات الحديثѧѧة الشѧѧقق والطبقѧѧات فѧѧأذا كѧѧان العصѧѧر القѧѧديم قѧѧد اخѧѧذ بالملكيѧѧة 
لѧѧم تسѧѧتغن عѧѧن الاخѧѧذ بالملكيѧѧة الشѧѧائعة التѧѧي يتعѧѧدد فيهѧѧا المѧѧلاك بشѧѧيء الواحѧѧد مѧѧن غيѧѧر ان 
يخصѧѧѧص لكѧѧѧل مѧѧѧنهم جѧѧѧزء مѧѧѧادي معѧѧѧين فيѧѧѧه وانمѧѧѧا تكѧѧѧون لѧѧѧه حصѧѧѧة شѧѧѧائعة فѧѧѧي المѧѧѧال كلѧѧѧه 
ورمѧѧز بنسѧѧبة حسѧѧابية كالنصѧѧف والثلѧѧث والربѧѧع ، والاسѧѧباب التѧѧي تѧѧؤدي الѧѧى نشѧѧوء الملكيѧѧة 
الشѧѧائعة كثيѧѧرة واكثرهѧѧا تحققѧѧاً فѧѧي الواقѧѧع العملѧѧي هѧѧو الارث اذ يترتѧѧب علѧѧى وفѧѧاة الشѧѧخص 
تملѧѧѧك الورثѧѧѧة أعيѧѧѧان التركѧѧѧة ملكيѧѧѧѧة شѧѧѧائعة كمѧѧѧا يمكѧѧѧن القѧѧѧѧول ايضѧѧѧا ان كѧѧѧل سѧѧѧب لكسѧѧѧѧب 
الملكيѧѧѧة المفѧѧѧرزة يصѧѧѧلح لإنشѧѧѧاء ملكيѧѧѧة شѧѧѧائعة اذ تعلѧѧѧق الامѧѧѧر بعѧѧѧده اشѧѧѧخاص فѧѧѧي إن واحѧѧѧد 

اقعѧѧѧة ماديѧѧѧة ( وفѧѧѧاة المѧѧѧورث ) فأنهѧѧѧا يمكѧѧѧن ان تنشѧѧѧأ عѧѧѧن فكمѧѧѧا تنشѧѧѧأ الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة عѧѧѧن و
تصѧѧرف قѧѧانوني كѧѧأن يشѧѧتري شخصѧѧان أو أكثѧѧر عقѧѧارا او منقѧѧولا واحѧѧد مشѧѧاركة لكѧѧل مѧѧنهم 
حصѧѧѧة محѧѧѧددة فيѧѧѧه أو قѧѧѧد يهѧѧѧب شѧѧѧخص أو يوصѧѧѧي بمѧѧѧال معѧѧѧين لعѧѧѧدة اشѧѧѧخاص علѧѧѧى وجѧѧѧه 

لكيѧѧѧѧة الشѧѧѧѧيوع وكѧѧѧѧذلك يصѧѧѧѧح ان يكѧѧѧѧون الاسѧѧѧѧتيلاء والالتصѧѧѧѧاق والشѧѧѧѧفعة كأسѧѧѧѧباب لنشѧѧѧѧوء الم
الشѧѧѧائعة كمѧѧѧا لѧѧѧو اسѧѧѧتولى عѧѧѧدة اشѧѧѧخاص علѧѧѧى مѧѧѧال منقѧѧѧول لا مالѧѧѧك لѧѧѧه واذ تملѧѧѧك أشѧѧѧخاص 
علѧѧى الشѧѧيوع بحكѧѧم الالتصѧѧاق البنѧѧاء الѧѧذي أقامѧѧه الغيѧѧر علѧѧى ارضѧѧهم أو تملكѧѧوا عѧѧن طريѧѧق 
الاخѧѧѧѧذ بالشѧѧѧѧفعة العقѧѧѧѧار المجѧѧѧѧاور لعقѧѧѧѧارهم بѧѧѧѧل ان الحيѧѧѧѧازة تصѧѧѧѧلح ان تكѧѧѧѧون سѧѧѧѧبباً لنشѧѧѧѧوء 

نѧѧت خاليѧѧة مѧѧن العيѧѧوب التѧѧي قѧѧد تعتريهѧѧا ، وبѧѧالرغم مѧѧن ان لكѧѧل الملكيѧѧة الشѧѧائعة ايضѧѧا اذ كا
مالѧѧѧѧك علѧѧѧѧى الشѧѧѧѧيوع الحѧѧѧѧق فѧѧѧѧي التمتѧѧѧѧع قانونѧѧѧѧاً بجميѧѧѧѧع عناصѧѧѧѧر الملكيѧѧѧѧة ومزاولѧѧѧѧة سѧѧѧѧلطة 
الاسѧѧѧتغلال والاسѧѧѧتعمال والتصѧѧѧرف الا ان الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة لاتѧѧѧزال امѧѧѧر غيѧѧѧر مرغѧѧѧوب فيѧѧѧه 

ء وهѧѧѧذا أمѧѧѧر لا يتيسѧѧѧر وغيѧѧѧر مسѧѧѧتحب لان ممارسѧѧѧة هѧѧѧذه السѧѧѧلطات تقتضѧѧѧي اجمѧѧѧاع الشѧѧѧركا
دائمѧѧѧѧا لѧѧѧѧذلك تѧѧѧѧدخل المشѧѧѧѧرع لتنظѧѧѧѧيم الملكيѧѧѧѧة الشѧѧѧѧائعة تنظيمѧѧѧѧا اعتѧѧѧѧد فيѧѧѧѧه بѧѧѧѧإدارة وتصѧѧѧѧرف 
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الاغلبيѧѧة حتѧѧى لا يتعطѧѧل الانتفѧѧاع بالمѧѧال الشѧѧائع فѧѧي غيѧѧاب إجمѧѧاع الشѧѧركاء ، فتعѧѧدد المѧѧلاك 
فѧѧѧي الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة يѧѧѧؤدي الѧѧѧى اشѧѧѧكالات عديѧѧѧدة خاصѧѧѧة فيمѧѧѧا يتعلѧѧѧق بمزاولѧѧѧة كѧѧѧل مالѧѧѧك 

ته علѧѧѧى الشѧѧѧيء ولا سѧѧѧيما بالنسѧѧѧبة للاسѧѧѧتعمال والاسѧѧѧتغلال ويѧѧѧؤدي ذلѧѧѧك فѧѧѧي اغلѧѧѧب لسѧѧѧلطا
الاحيѧѧѧان الѧѧѧى تعѧѧѧارض مصѧѧѧالحهم ومѧѧѧن ثѧѧѧم الѧѧѧى اسѧѧѧتحالة الانتفѧѧѧاع المشѧѧѧترك بѧѧѧل ان الشѧѧѧيوع 
كثيѧѧرا مѧѧا يكѧѧون مثѧѧاراً للمنازعѧѧات وسѧѧبباً لإهمѧѧال المѧѧال الشѧѧائع وعѧѧدم أعمѧѧاره كمѧѧا ان توقѧѧف 

زة شѧѧركائه ومѧѧوافقتهم مѧѧن شѧѧأنه ان يشѧѧل مѧѧن نشѧѧاطه كثيѧѧرا مѧѧن تصѧѧرفات الشѧѧريك علѧѧى اجѧѧا
ويحѧѧѧѧول دون اسѧѧѧѧتغلال المѧѧѧѧال الشѧѧѧѧائع علѧѧѧѧى الوجѧѧѧѧه الافضѧѧѧѧل بعكѧѧѧѧس الملكيѧѧѧѧة الفرديѧѧѧѧة التѧѧѧѧي 
تمتѧѧاز بحريѧѧة المالѧѧك فѧѧي التصѧѧرف بملكѧѧه واسѧѧتغلاله وإدارتѧѧه علѧѧى النحѧѧو الѧѧذي يريѧѧده مѧѧادام 

لكيѧѧѧѧة لان عنايѧѧѧѧة ملتزمѧѧѧѧاً بحѧѧѧѧدود القѧѧѧѧانون لѧѧѧѧذا يحѧѧѧѧرص المشѧѧѧѧرع علѧѧѧѧى هѧѧѧѧذا النѧѧѧѧوع مѧѧѧѧن الم
الشѧѧѧخص المسѧѧѧتقل بالمѧѧѧال تكѧѧѧون أكثѧѧѧر ممѧѧѧا يكѧѧѧون لѧѧѧه حصѧѧѧة فيѧѧѧه علѧѧѧى الشѧѧѧيوع وعليѧѧѧه تظѧѧѧل 
دومѧѧѧاّ الملكيѧѧѧة الفرديѧѧѧة هѧѧѧي الصѧѧѧورة المثلѧѧѧى للملكيѧѧѧة امѧѧѧا الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة ليسѧѧѧت بالصѧѧѧورة 
الحسѧѧنه للملكيѧѧة لمѧѧا ينشѧѧأ عنهѧѧا مѧѧن خلافѧѧات بѧѧين الشѧѧركاء لѧѧذلك يطلѧѧق علѧѧى الملكيѧѧة الشѧѧائعة 

ѧѧѧا حالѧѧѧو ان أنهѧѧѧرة هѧѧѧريعات المعاصѧѧѧي التشѧѧѧدة فѧѧѧذلك فالقاعѧѧѧاء ،لѧѧѧيرها الانقضѧѧѧه مصѧѧѧة مؤقت
ѧѧيوع بأراداتѧѧة الشѧѧة حالѧѧѧي إزالѧѧق فѧѧائع الحѧѧيء الشѧѧي الشѧѧريك فѧѧل شѧѧي  هلكѧѧѧب فѧѧا رغѧѧى مѧѧمت

ذلѧѧك مѧѧا لѧѧم يكѧѧن مجبѧѧراً علѧѧى البقѧѧاء فѧѧي الشѧѧيوع بموجѧѧب نѧѧص او شѧѧرط وكѧѧل ذلѧѧك لمѧѧا يѧѧؤدي 
عاقѧѧة الانتفѧѧاع بѧѧه ممѧѧا يѧѧدفع المتشѧѧاعين الѧѧى اليѧѧة الشѧѧيوع مѧѧن مشѧѧاكل ومنازعѧѧات مѧѧن شѧѧأنها إ

التعامѧѧѧل مѧѧѧع الشѧѧѧيوع بوصѧѧѧفة نظامѧѧѧا غيѧѧѧر مرحѧѧѧب بѧѧѧه باسѧѧѧتمراره لفتѧѧѧرات زمنيѧѧѧة طويلѧѧѧة 
فالاصѧѧل هѧѧو توقيѧѧت الشѧѧيوع واسѧѧتثناء يقѧѧر المشѧѧرع فѧѧي احѧѧوال تنتفѧѧي معهѧѧا سѧѧلبيات الشѧѧيوع 

كѧѧѧن ان العѧѧѧادي البقѧѧѧاء غلѧѧѧى الشѧѧѧيوع بموجѧѧѧب شѧѧѧرط او نѧѧѧص ، لѧѧѧذلك فѧѧѧأن انقضѧѧѧاء الشѧѧѧيوع يم
يقѧѧѧѧع بطرائѧѧѧѧق مختلفѧѧѧѧة الا ان القسѧѧѧѧمة تتميѧѧѧѧز عѧѧѧѧن جميѧѧѧѧع الاحѧѧѧѧوال السѧѧѧѧابقة بأنهѧѧѧѧا الصѧѧѧѧورة 
الغالبѧѧѧة لانقضѧѧѧѧاء الشѧѧѧيوع وعليѧѧѧѧه فالاصѧѧѧѧل ان ينتهѧѧѧي الشѧѧѧѧيوع بقسѧѧѧѧمة المѧѧѧال الشѧѧѧѧائع قسѧѧѧѧمة 
تѧѧؤدي الѧѧى اختصѧѧاص كѧѧل شѧѧريك بمѧѧال مفѧѧرز وهѧѧي قسѧѧمة تѧѧرد علѧѧى الملكيѧѧة فتѧѧؤدي الѧѧى ان 

ѧѧيوع مالѧѧѧى الشѧѧريك علѧѧل شѧѧبح كѧѧي يصѧѧѧد يكتفѧѧمة وقѧѧل القسѧѧته قبѧѧѧادل حصѧѧرز يعѧѧزء مفѧѧك لج
الشѧѧѧركاء علѧѧѧى الشѧѧѧيوع مؤقتѧѧѧا بقسѧѧѧمة منѧѧѧافع المѧѧѧال الشѧѧѧائع تمهيѧѧѧداً للقسѧѧѧمة النهائيѧѧѧة فيمѧѧѧا بعѧѧѧد 
فقسѧѧѧمة المѧѧѧال الشѧѧѧائع نѧѧѧوعين : قسѧѧѧمة نهائيѧѧѧة تѧѧѧرد علѧѧѧى الملكيѧѧѧة و قسѧѧѧمة مهايѧѧѧأة تѧѧѧرد علѧѧѧى 

الشѧѧѧائع الѧѧѧى أجѧѧѧزاء بحيѧѧѧث يتعѧѧѧين منѧѧѧافع الشѧѧѧيء امѧѧѧا القسѧѧѧمة النهائيѧѧѧة فيقѧѧѧد بهѧѧѧا قسѧѧѧمة المѧѧѧال 
جѧѧزء مفѧѧرز مѧѧن هѧѧذا المѧѧال لكѧѧل شѧѧريك بقѧѧدر حصѧѧته لينفѧѧرد بملكيتѧѧه دون بѧѧاقي الشѧѧركاء فѧѧي 
المѧѧѧال الشѧѧѧائع فالقسѧѧѧمة النهائيѧѧѧة وفѧѧѧق هѧѧѧذا التعريѧѧѧق هѧѧѧي الوسѧѧѧيلة القانونيѧѧѧة التѧѧѧي تنتهѧѧѧي بهѧѧѧا 

ي حالѧѧѧة الشѧѧѧيوع بتجزئѧѧѧة الملكيѧѧѧة وفѧѧѧق انصѧѧѧبة محѧѧѧددة ومعلومѧѧѧة سѧѧѧلفا ومѧѧѧن هنѧѧѧا  يحѧѧѧق لا
طѧѧѧرف الخѧѧѧروج مѧѧѧن حالѧѧѧة الشѧѧѧيوع فѧѧѧي اي وقѧѧѧت يشѧѧѧاء وعلѧѧѧى ذلѧѧѧك فѧѧѧان الشѧѧѧيوع لابѧѧѧد مѧѧѧن 
ازالتѧѧѧه سѧѧѧواء برضѧѧѧاء الاطѧѧѧراف عѧѧѧن طريѧѧѧق مѧѧѧا يسѧѧѧمى بالقسѧѧѧمة الرضѧѧѧائية او بالتقاضѧѧѧي 

  وهو ما يعرف بالقسمة القضائية.

اهميѧѧѧة البحѧѧѧث / حقيقѧѧѧة لا يمكѧѧѧن تجاهلهѧѧѧا وهѧѧѧي ان بقѧѧѧاء المѧѧѧال المشѧѧѧاع علѧѧѧى الشѧѧѧيوع يعنѧѧѧي 
لخلافѧѧѧات بѧѧѧين الشѧѧѧركاء فѧѧѧي اغلѧѧѧب الاحيѧѧѧان ، الامѧѧѧر الѧѧѧذي يحѧѧѧول دون الانتفѧѧѧاع الامثѧѧѧل دوام ا

بالمѧѧѧال المشѧѧѧاع والتصѧѧѧرف بѧѧѧه ، لѧѧѧذلك لابѧѧѧد الخѧѧѧروج مѧѧѧن هѧѧѧذا الوضѧѧѧع بقسѧѧѧمة المѧѧѧال الشѧѧѧائع 
الشѧѧѧѧركاء ،ممѧѧѧѧا يشѧѧѧѧكل حѧѧѧѧافزا علѧѧѧѧى العمѧѧѧѧل وحسѧѧѧѧن  بѧѧѧѧينمѧѧѧѧن اجѧѧѧѧل الاسѧѧѧѧتمرار التعѧѧѧѧاون 

  العامة .ة حالتصرف ، وينعكس ذلك بدورة على المصل
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مشѧѧѧكلة البحѧѧѧث / لمѧѧѧا كѧѧѧان لكѧѧѧل شѧѧѧريك فѧѧѧي الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة ان يطالѧѧѧب بأزالѧѧѧه ملكيѧѧѧة المѧѧѧال 
الشѧѧائع لغѧѧرض الانتفѧѧاع مѧѧن حصѧѧته فѧѧي هѧѧذا المѧѧال ،لѧѧذلك فقѧѧد يحتѧѧاج المѧѧالكون علѧѧى الشѧѧيوع 
ازالѧѧة هѧѧѧذه الملكيѧѧة ، فيѧѧѧذلك يكѧѧون السѧѧѧؤال المطѧѧروح : مѧѧѧا هѧѧو السѧѧѧبيل الѧѧى هѧѧѧذه الازالѧѧة فѧѧѧل 

ملكيѧѧة الشѧѧѧائعة عѧѧن طريѧѧق القضѧѧѧاء دائمѧѧا بعѧѧد ان يحصѧѧѧل نѧѧزاع بѧѧين المѧѧѧالكين تجѧѧري ذلѧѧك لل
علѧѧѧى مقѧѧѧدار حصصѧѧѧهم فѧѧѧي العقѧѧѧار المملѧѧѧوك علѧѧѧى الشѧѧѧيوع ، ام ان الشѧѧѧركاء علѧѧѧى الشѧѧѧيوع 
بأمكѧѧѧѧانهم ان يتفقѧѧѧѧوا رضѧѧѧѧاء علѧѧѧѧى قسѧѧѧѧمة مѧѧѧѧالهم المشѧѧѧѧاع بيѧѧѧѧنهم بعيѧѧѧѧد عѧѧѧѧم القضѧѧѧѧاء وبѧѧѧѧدون 

تمنѧѧѧع ازالѧѧѧة الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة رغѧѧѧم الحاجѧѧѧة لإقامѧѧѧة الѧѧѧدعوى ، وهѧѧѧل هنѧѧѧاك موانѧѧѧع قانونيѧѧѧة 
المطالبѧѧѧة بهѧѧѧا مѧѧѧن قبѧѧѧل احѧѧѧد الشѧѧѧѧركاء ، ونظѧѧѧرا لأهميѧѧѧة هѧѧѧذا الموضѧѧѧوع وكثѧѧѧرة الѧѧѧѧدعاوى 
المتعلقѧѧة بѧѧه ممѧѧا يتطلѧѧب مѧѧن القاضѧѧي بصѧѧفة خاصѧѧة ومѧѧن رجѧѧال القѧѧانون بصѧѧفة عامѧѧة   ان 
يكونѧѧѧوا ملمѧѧѧين بѧѧѧه ومطلعѧѧѧين علѧѧѧى كѧѧѧل مѧѧѧا يتعلѧѧѧق بإحكѧѧѧام الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة وطبيعѧѧѧة هѧѧѧذه 

ѧѧѧمة القسѧѧѧك القسѧѧѧى تلѧѧѧة علѧѧѧار المترتبѧѧѧة الاثѧѧѧا ومعرفѧѧѧة فيهѧѧѧراءات اللازمѧѧѧا والاجѧѧѧمة وانواعه
ومѧѧѧا بنѧѧѧي عليهѧѧѧا مѧѧѧن أحكѧѧѧام لѧѧѧذا رأيѧѧѧت مѧѧѧن المناسѧѧѧب أن أكتѧѧѧب فѧѧѧي ازالѧѧѧة الشѧѧѧيوع لأهميتѧѧѧه 

  المتقدمة باعتبار الملكية الشائعة صورة من صور الملكية .  بوللأسبا

  -اهداف البحث:

  عليها المترتبة السالبة والاقتصادية الاجتماعية والاثار الشائعة الملكية على الضوء إلقاء -1

 الروابط على يحافط بما القانونية النصوص في العجز لسد مقترحات الى الوصول -2
   للشيوع السلبية الاثار من والحد الاجتماعية والعلاقات

  حصته في التصرف من للشريك يمكن مما الشيوع إفراز أهمية بيان -3

   الشائعة الملكية نتظيم في القسمة أهمية على الوقوف -4

   الشائع للمال والرضائية القضائية القسمة احكام على الوقوف -5

   الشيوع حالة لانهاء القانونية المعالجة على الوقوف -6

  عليها المترتبة الاثار هي وما النهائية القسمة تعذر عند المهايأة قسمة اهمية ابراز -7

  

  

  

  

  

  

  

  



]4[ 
 

  

  

ان دراسѧѧѧة موضѧѧѧوع البحѧѧѧث تفѧѧѧرض علѧѧѧى الباحѧѧѧث إتبѧѧѧاع مѧѧѧنهج الدراسѧѧѧة  منهجيѧѧѧة البحѧѧѧث /
  القانونية التحليلية 

  خطة البحث / 

  ماهية الملكية الشائعة  المبحث الاول /

  مفهوم الملكية الشائعة  المطلب الاول /

  تعريف الملكية الشائعة  الفرع الاول /

  تميز الملكية الشائعة عما تشبه بها من أوضاع قانونية  الفرع الثاني /

  مصادر الشيوع وتكيف حق الشريك المشتاع  المطلب الثاني /

  مصادر الشيوع  الفرع الاول /

  تكيف حق الشريك المشتاع  الفرع الثاني /

  إحكام إزالة الشيوع  المبحث الثاني /

  أزالة الشيوع في العقار  المطلب الاول /

  إزالة الشيوع بالقسمة وتقسيماته  الاول /الفرع 

  موانع ازالة الشيوع  الفرع الثاني /

  حق تصرف الشريك بالعقار الشائع  المطلب الثاني /

  بقسمة المال الشائع مالم يكن مجبرا على البقاء  الفرع الاول /

 حقوق الشركاء في التصرف في العقار بعد ازالة الشيوع  الفرع الثاني /
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  الاول لمبحثا

  الشائعة ماهية الملكية

يء الواحѧѧѧد يكѧѧѧون مملѧѧѧوك للملكيѧѧѧة هѧѧѧي الملكيѧѧѧة المفѧѧѧرزة مѧѧѧن حيѧѧѧث ان الشѧѧѧالصѧѧѧورة المعتѧѧѧادة 
لأكثѧѧѧر مѧѧѧن شѧѧѧخص واحѧѧѧد  ان يكѧѧѧون هѧѧѧذا الشѧѧѧيء الواحѧѧѧد ملѧѧѧكلشѧѧѧخص واحѧѧѧد ومѧѧѧن الممكѧѧѧن 

ملكيѧѧѧات  فنكѧѧѧون هنѧѧѧا بصѧѧѧددعلѧѧѧى ان يخѧѧѧتص كѧѧѧل مѧѧѧنهم بجѧѧѧزء مفѧѧѧرز مѧѧѧن هѧѧѧذا الشѧѧѧي الواحѧѧѧد 
بحيѧѧѧث يملѧѧѧك كѧѧѧل  مملѧѧѧوك لعѧѧѧدة مѧѧѧن الاشѧѧѧخاصمفѧѧѧرزة ولكѧѧѧن قѧѧѧد يكѧѧѧون هѧѧѧذا الشѧѧѧيء الواحѧѧѧد 

صѧѧѧص لكѧѧѧل مѧѧѧنهم جѧѧѧزء مفѧѧѧرز مѧѧѧن الشѧѧѧي شѧѧѧخص حصѧѧѧة رمزيѧѧѧة شѧѧѧائعة مѧѧѧن دون ان يخ
  1 الملكية الشائعةالواحد فنكون هنا بصدد 

يكѧѧѧون الشѧѧѧي الواحѧѧѧد باعتبارهѧѧѧا صѧѧѧوره مѧѧѧن صѧѧѧور الملكيѧѧѧة ان الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة اي بمعنѧѧѧى 
ماديѧѧѧاً فѧѧѧي الشѧѧѧيء لكنѧѧѧه لأكثѧѧѧر مѧѧѧن شѧѧѧخص مѧѧѧن دون ان يتعѧѧѧين نصѧѧѧيب كѧѧѧل مѧѧѧنهم مملوكѧѧѧاً 

 ً   2في الحق نفسة فحق الملكية ذاته منقسم بين عده اشخاص  يتعين معنويا

ً فѧѧاذا تعѧѧدد المѧѧلاك فѧѧي الشѧѧيء الواحѧѧد بѧѧدون ان يتعѧѧين  ً  ملѧѧك كѧѧل مѧѧنهم فيقѧѧال للملѧѧك ملكѧѧا  شѧѧائعا
أثنѧѧѧان أو اكثѧѧѧر دار علѧѧѧى الشѧѧѧيوع وقѧѧѧد وقѧѧѧد يكѧѧѧون سѧѧѧب الشѧѧѧيوع اختياريѧѧѧاً كمѧѧѧا اذ اشѧѧѧترى 

فѧѧي كѧѧل جѧѧزء شѧѧاعين الحѧѧق علѧѧى الشѧѧيوع المكحالѧѧة الارث ولكѧѧل مѧѧن يكѧѧون غيѧѧر اختيѧѧاري 
طالѧѧѧب كѧѧѧل واحѧѧѧد مѧѧѧن شѧѧѧركائه فѧѧѧي الريѧѧѧع النѧѧѧاتج مѧѧѧن الجѧѧѧزء مѧѧن اجѧѧѧزاء هѧѧѧذا الملѧѧѧك فلѧѧѧه ان ي

 وللشѧѧركاء فѧѧي الملѧѧك علѧѧى الشѧѧيوع ان يوكلѧѧوا بعضѧѧهم ، بѧѧهبالانتفѧѧاع الѧѧذي انفѧѧرد كѧѧل مѧѧنهم 
ѧѧتغلاله وهѧѧترك واسѧѧك المشѧѧي اداره الملѧѧام فѧѧمنية القيѧѧريحه او ضѧѧون صѧѧا ان تكѧѧة امѧѧذه الوكال

يѧѧدير المѧѧال المشѧѧترك ويسѧѧتغله عѧѧن نفسѧѧه وعѧѧن موكليѧѧه ويكѧѧون لѧѧه بالنسѧѧبة ومѧѧن يوكѧѧل مѧѧنهم 
الملѧѧѧك ان ينتفعѧѧѧوا بالملѧѧѧك حقѧѧѧوق الوكيѧѧѧل وعليѧѧѧه واجباتѧѧѧه ويجѧѧѧوز للشѧѧѧركاء فѧѧѧي لهѧѧѧم جميѧѧѧع 

ملѧѧѧوا اعمѧѧѧالا ماديѧѧة تغيѧѧѧر مѧѧѧن طبيعѧѧѧة الشѧѧѧيء المشѧѧترك بقѧѧѧدر انصѧѧѧبتهم ولكѧѧѧن لѧѧيس لهѧѧѧم ان يع
فѧѧѧي نصѧѧѧيبة شѧѧѧائعاً مѧѧѧن غيѧѧѧر ولكѧѧѧل مѧѧѧنهم ان يتصѧѧѧرف المشѧѧѧترك مѧѧѧن غيѧѧѧر رضѧѧѧاء البѧѧѧاقين 

برضѧѧѧاء الجميѧѧѧع واذ عѧѧѧين كѧѧѧن ان يتصѧѧѧرف فѧѧѧي العѧѧѧين كلهѧѧѧا الا يملا استشѧѧѧارة البѧѧѧاقين ولكѧѧѧن 
باطѧѧѧل والتصѧѧѧرف صѧѧѧحيح علѧѧѧى الشѧѧѧيوع الا اذ  فلتعѧѧѧينلكين القѧѧѧدر المتصѧѧѧرف فيѧѧѧه أحѧѧѧد المѧѧѧا

أو وقѧѧѧع الجѧѧѧزء الѧѧѧذي عѧѧѧين فѧѧѧي نصѧѧѧيبه بمقتضѧѧѧى القسѧѧѧمة والتصѧѧѧرف اجѧѧѧازة بѧѧѧاقي الشѧѧѧركاء 
  3وغيرها الى اخره على الشيوع يكون بكل انواع التصرف مثل البيع والهبة والرهن 

وبѧѧذلك تعѧѧدد إصѧѧحاب الحѧѧق العينѧѧي عѧѧن تѧѧنجم ولابѧѧد وان نلاحѧѧظ بѧѧأن الشѧѧيوع حالѧѧة قانونيѧѧة 
بالنسѧѧبة للحقѧѧوق العينيѧѧة فقѧѧط علѧѧى حѧѧق الملكيѧѧة بѧѧل يمكѧѧن ان يتحقѧѧق فѧѧأن الشѧѧيوع لا يقتصѧѧر 

كمѧѧا لѧѧو اوصѧѧى شѧѧخص بحѧѧق الانتفѧѧاع لعѧѧده الاخѧѧرى كحѧѧق الانتفѧѧاع والاسѧѧتعمال والارتفѧѧاق 
ً م له ىبين الموصحق الانتفاع مالا شائعاً اشخاص فيكون    4.جميعا

                                            
 16ص  _محمد طه البشير _  غني حسون طه _ الحقوق العينية _ الجزء الاول _   1
_دار الرضوان للنشر والتوزيع عمان 2016علي جبار صكيل الاسدي _ الملكية الشائعة واحكام ازالة الشيوع _الطبعة الاولى  2

 14_الفصل الاول ص 
 151_الباب الثاني ص 1923عة الرحمانية بمضير __محمد كامل مرسى بك _ الملكية والحقوق العينية _ المطب 3
 16محمد طه البشير _الدكتور غني حسون طه _مرجع سابق _ص  4
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فالشѧѧيوع ان نكѧѧون وسѧѧواء وجѧѧد الشѧѧيوع فѧѧي هѧѧذا الحѧѧق العينѧѧي الاصѧѧلي او فѧѧي حѧѧق الملكيѧѧة 

فѧѧي الحѧѧق فѧѧي هѧѧذا الحѧѧق اي امѧѧام ان يكѧѧون لكѧѧل واحѧѧد مѧѧنهم حصѧѧه غيѧѧر مفѧѧرزه امѧѧام شѧѧركاء 

والشѧѧيوع اي حصѧѧه محѧѧدده لا بѧѧذاتها بѧѧل حسѧѧابياً كѧѧأن تكѧѧون ربѧѧع الحѧѧق او ثلثѧѧه او غيѧѧر ذلѧѧك 

ة الشѧѧيء ملكيѧѧة رقبѧѧفѧѧلا شѧѧيوع بѧѧين مѧѧن لѧѧه حѧѧق لا يكѧѧون الا فѧѧي حѧѧق واحѧѧد علѧѧى شѧѧيء واحѧѧد 

كمѧѧا لا شѧѧيوع اذ كѧѧان الحѧѧق الواحѧѧد منصѧѧباً علѧѧى ومѧѧن لѧѧه حѧѧق الانتفѧѧاع علѧѧى الشѧѧيء نفسѧѧه 

  1 .أشياء مختلفة

  :سنتناول في هذا المبحث 

  المطلب الاول / مفهوم الملكية الشائعة 

  المطلب الثاني / مصادر الشيوع 

  

  المطلب الاول 

   مفهوم الملكية الشائعة

الشѧѧѧѧائعة علѧѧѧѧى اشѧѧѧѧتراك شخصѧѧѧѧين او اكثѧѧѧѧر فѧѧѧѧي شѧѧѧѧيء معѧѧѧѧين مملѧѧѧѧوك علѧѧѧѧى تقѧѧѧѧوم الملكيѧѧѧѧة 
حصѧѧѧة كѧѧѧل مѧѧѧنهم فѧѧѧي الشѧѧѧيء تحѧѧѧدد نصѧѧѧيب كѧѧѧل مѧѧѧنهم ماديѧѧѧاً انمѧѧѧا تتحѧѧѧدد الشѧѧѧيوع دون ان 

  .الشائع تحدداً معنوياً 

  

مѧѧѧن الموضѧѧوعات الهامѧѧة فѧѧѧي دراسѧѧة نظѧѧام الملكيѧѧѧة بوجѧѧه عѧѧاد اذ تكѧѧѧاد  تعѧѧد الملكيѧѧة الشѧѧائعة

الملكيѧѧѧات الزراعيѧѧѧة لا تخلѧѧѧو اغلѧѧѧب الملكيѧѧѧات مѧѧѧن بعѧѧѧض صѧѧѧور الشѧѧѧيوع فغالبѧѧѧاً مѧѧѧا تشѧѧѧترك 

وكѧѧѧذلك المنѧѧѧازل وغالبѧѧѧا للمѧѧѧزارع الموصѧѧѧلة الѧѧѧري والطѧѧѧرق والممѧѧѧرات الداخليѧѧѧة فѧѧѧي قنѧѧѧوات 

لѧѧѧك بفѧѧѧرض ان لهѧѧѧا شѧѧѧوارع وطѧѧѧرق وذالممѧѧѧرات والشѧѧѧوارع الموصѧѧѧلة اليهѧѧѧا مѧѧѧا تشѧѧѧترك فѧѧѧي 

دد طوابقهѧѧѧѧا وتعѧѧѧѧعامѧѧѧѧة فمѧѧѧѧع ارتفاعѧѧѧѧات المبѧѧѧѧاني ان كانѧѧѧѧت وحتѧѧѧѧى ،خاصѧѧѧѧة وليسѧѧѧѧت عامѧѧѧѧة 

علѧѧѧى الارض احيانѧѧѧاً لتقييѧѧѧد البنѧѧѧاء نتيجѧѧѧة ازمѧѧѧة السѧѧѧكان فѧѧѧي العاصѧѧѧمة والمѧѧѧدن بѧѧѧل والقѧѧѧرى 

قق الشѧѧѧѧѧمѧѧѧѧѧلاك  حيѧѧѧѧѧث ان  ،الزراعيѧѧѧѧѧة والارتفѧѧѧѧѧاع الفѧѧѧѧѧاحش فѧѧѧѧѧي اسѧѧѧѧѧعار إراضѧѧѧѧѧي البنѧѧѧѧѧاء 

  والمصاعد لم بنى كمدخل العمارة والسلايشتركون في اجزاء عديدة في الموالطبقات 

  

 _____________________  
 الريѧѧѧѧاض_  الاول الكتѧѧѧѧاب_  التبعيѧѧѧѧة العينيѧѧѧѧة والحقѧѧѧѧوق الملكيѧѧѧѧة فѧѧѧѧي الѧѧѧѧوجيز_ البѧѧѧѧاري عبѧѧѧѧد المجيѧѧѧѧد عبѧѧѧѧد الحلѧѧѧѧيم عبѧѧѧѧد رضѧѧѧѧا -1 

  79  ص الاول الباب_ 2009
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ً  الشѧѧѧѧخص كѧѧѧѧان إن وحتѧѧѧѧى ، وغيرهѧѧѧѧا والغѧѧѧѧاز والكهربѧѧѧѧاء والصѧѧѧѧرف الميѧѧѧѧاه وشѧѧѧѧبكات  مالكѧѧѧѧا
 وحينئѧѧѧذ للوفѧѧѧاة حتمѧѧѧا سѧѧѧتقوده الحيѧѧѧاة سѧѧѧنه فѧѧѧان ، حياتѧѧѧه طѧѧѧوال مزرعتѧѧѧه او لمنزلѧѧѧة منفѧѧѧرداً 
 هѧѧѧѧذه يѧѧѧديروا ان وعلѧѧѧيهم التركѧѧѧة اعيѧѧѧѧان فѧѧѧي الشѧѧѧيوع علѧѧѧى شѧѧѧѧركاء انفسѧѧѧهم الورثѧѧѧة سѧѧѧيجد
  .نصيبه على فرد كل ويحصل قسمتها تتم ان الى ما لفترة الاعيان

  الى فرعين وسنقسم هذه المطلب 

  الفرع الاول / تعريف الملكية الشائعة 

  تميز الملكية الشائعة عما تشتبه بها من اوضاع قانونية الفرع الثاني / 

   الفرع الاول

   تعريف الملكية الشائعة

 لأهميѧѧѧة الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة واهتمѧѧѧام الفقѧѧѧه والقѧѧѧانون وردت عѧѧѧده تعريفѧѧѧات عليهѧѧѧا ومѧѧѧن نظѧѧѧراً 
  1 .ضمنها (التعريف الفقهي ) و( التعريف القانوني ) 

ورت عѧѧѧدة تعريفѧѧѧات فقيهѧѧѧة حѧѧѧول الملكيѧѧѧة العقاريѧѧѧة الشѧѧѧائعة نѧѧѧذكر التعريѧѧѧف الفقهѧѧѧي :اولا/ 
  منها .

اكثѧѧѧر مѧѧѧن شѧѧѧخص ه يملكѧѧѧالملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة تقѧѧѧع علѧѧѧى مѧѧѧال معѧѧѧين بѧѧѧذات ”علѧѧѧى انهѧѧѧا  فѧѧѧتعر
   ىمنقسѧѧѧم امѧѧѧا حѧѧѧق كѧѧѧل شѧѧѧريك فيقѧѧѧع علѧѧѧواحѧѧѧد وتتنѧѧѧاول هѧѧѧذه الملكيѧѧѧة المѧѧѧال الشѧѧѧائع كلѧѧѧه غيѧѧѧر 

ѧѧѧوحصѧѧѧريك هѧѧѧق الشѧѧѧل حѧѧѧون محѧѧѧم يكѧѧѧن ثѧѧѧال ومѧѧѧذا المѧѧѧي هѧѧѧذه ال ة فѧѧѧائعة هѧѧѧة الشѧѧѧق حصѧѧѧفح
   2الملكية على المال الشائع هوة الذي ينقسم حصصاً دون ان ينقسم المال ذاته

غيѧѧر ان الملكيѧѧة الشѧѧائعة قѧѧد توجѧѧد فѧѧي وضѧѧع اسѧѧتثنائي حيѧѧث تثبѧѧت ” كمѧѧا عرفѧѧت علѧѧى انهѧѧا 
أشѧѧѧخاص علѧѧѧى نفѧѧѧس الشѧѧѧيء كѧѧѧل مѧѧѧنهم بحصѧѧѧة رمزيѧѧѧة او حسѧѧѧابية فѧѧѧي نفѧѧѧس الوقѧѧѧت لعѧѧѧدة 

  3"معينة فقال لها الملكية الشائعة 

نسѧѧبي غيѧѧر معѧѧين وغيѧѧر محѧѧدد وتكѧѧون  بعѧѧض المحѧѧدثين بأنهѧѧا :مѧѧا تعلقѧѧت بجѧѧزءوقѧѧد عرفهѧѧا 
ѧѧائع مشѧѧال الشѧѧي المѧѧل ذرة فѧѧتركة كѧѧثلا مشѧѧدار مѧѧت الѧѧاذا كانѧѧركاء فѧѧع الشѧѧين جميѧѧين تركة بѧѧب

الخمѧѧѧس فѧѧѧي كѧѧѧل ذرة مѧѧѧن ذراتهѧѧѧا دون الاسѧѧѧتئثار خمسѧѧѧة اشѧѧѧخاص كѧѧѧان لكѧѧѧل واحѧѧѧد مѧѧѧنهم 
  4 .بنصيب معين منها

                                            
  الشيوع لغة يعني " السهم الشائع والمشاع أي غير مقسوم " 1
وت .لبنان عبد الرزاق احمد السنهوري _ الوسيط في شرح القانون المدني _ الجزء الثامن _دار إحياء التراث العربي بير 2
 796_ص 1967_
حسن كيرة _الموجز في احكام القانون المدني .الحقوق العينية الاصلية أحكامها ومصادرها _منشأة المعارف الاسكندرية  3
 104_ص1998_
 30الجامعي دكتور محمد عبد الرحمن الضويني _أحكام القسمة بين الفقه الاسلامي والقانون المدني _ الطبعة الاولى _ دار الفكر  4

 13_ص  2001شارع سوتير ، الاسكندرية _ مطابع دار الاستاذ _ القاهرة _ 



]8[ 
 

بأنهѧѧا "ملكيѧѧة مشѧѧتركة بѧѧين عѧѧده اشѧѧخاص علѧѧى شѧѧيء قѧѧد عرفѧѧه الفقѧѧه المكيѧѧة الشѧѧائعة ايضѧѧا و
لكѧѧѧل مѧѧѧن الشѧѧѧركاء حصѧѧѧة معلومѧѧѧة القѧѧѧدر فѧѧѧي كѧѧѧل جѧѧѧزء مѧѧѧن اجѧѧѧزاء الشѧѧѧيء يكѧѧѧون فيهѧѧѧا 

  “الحصة مفرزة عن سواها من الحصص دون ان تكون هذه المشترك 

ويسѧѧѧتفاد مѧѧѧن هѧѧѧذه التعريѧѧѧف ان الملكيѧѧѧة تكѧѧѧون شѧѧѧائعة عنѧѧѧدما يكѧѧѧون الشѧѧѧيء الواحѧѧѧد مملوكѧѧѧاً 
ى الشѧѧيء فѧѧي مجموعѧѧѧة تنسѧѧب الѧѧѧلأكثѧѧر مѧѧن شѧѧخص بحيѧѧѧث يكѧѧون لكѧѧل مѧѧѧنهم حصѧѧة شѧѧائعة 

الاخѧѧѧرى  ،مѧѧѧثلا دون ان تكѧѧѧون هѧѧѧذه الحصѧѧѧة مفѧѧѧرزة عѧѧѧن بѧѧѧاقي الحصѧѧѧصكالنصѧѧѧف او الربѧѧѧع 
بمعنѧѧѧى ان الشѧѧѧيء الواحѧѧѧد عنѧѧѧدما يكѧѧѧون مملوكѧѧѧاً لعѧѧѧدة اشѧѧѧخاص لكѧѧѧن كѧѧѧل مѧѧѧنهم يخѧѧѧتص  ،

فѧѧي هѧѧذه الحالѧѧة لا تعتبѧѧر ملكيѧѧة شѧѧائعة وانمѧѧا معѧѧين مѧѧن هѧѧذا الشѧѧيء فѧѧان الملكيѧѧة بجѧѧزء مѧѧادي 
  1.ملكية مفرزة 

الشѧѧѧيوع :هѧѧѧوة الوضѧѧѧع القѧѧѧانوني النѧѧѧاتج عѧѧѧن تعѧѧѧدد المѧѧѧالكين للحѧѧѧق العينѧѧѧي كمѧѧѧا عѧѧѧرف ايضѧѧѧا  
  2 .رز فيهدون ان يختص كل منهم بجزء مف

  :ثانيا / التعريف القانوني

أو اكثѧѧѧر شѧѧѧيئاً ، فهѧѧѧم شѧѧѧركاء فيѧѧѧه علѧѧѧى اثنѧѧѧان " اذ ملѧѧѧك انهѧѧѧا الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة علѧѧѧى  عرفѧѧѧت
  3" يقم الدليل على غير ذلك، وتحسب الحصص متساوية إذا لم الشيوع 

ان هѧѧѧذه الملكيѧѧѧة وسѧѧѧط بѧѧѧين الملكيѧѧѧة المفѧѧѧرزة والملكيѧѧѧة المشѧѧѧتركة ويتبѧѧѧين مѧѧѧن هѧѧѧذه التعريѧѧѧف 
لا تتركѧѧѧز فѧѧѧي جانѧѧѧب منѧѧѧه فالحصѧѧѧة الѧѧѧي يملكهѧѧѧا الشѧѧѧريك فѧѧѧي الشѧѧѧيوع شѧѧѧائعة فѧѧѧي كѧѧѧل المѧѧѧال 

بالѧѧذات وهѧѧذه مѧѧا يميѧѧز الملكيѧѧة الشѧѧائعة عѧѧن الملكيѧѧة المفѧѧرزة والشѧѧيء المملѧѧوك فѧѧي الشѧѧيوع 
شѧѧѧريك حصѧѧѧة فيѧѧѧه وهѧѧѧذا يميѧѧѧز الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة لا يملكѧѧѧه الشѧѧѧركاء مجتمعѧѧѧين بѧѧѧل يملѧѧѧك كѧѧѧل 

  4 .عن الملكية المشتركة

ً  الشѧѧѧائعةقѧѧѧد عرفѧѧѧت الملكيѧѧѧة و " شѧѧѧركة الملѧѧѧك هѧѧѧي كѧѧѧون الشѧѧѧيء مشѧѧѧتركا بѧѧѧين اثنѧѧѧين  ايضѧѧѧا

فѧѧѧѧأكثر اي مخصوصѧѧѧѧا بهمѧѧѧѧا بسѧѧѧѧبب مѧѧѧѧن اسѧѧѧѧباب الملѧѧѧѧك كاشѧѧѧѧتراك وايهѧѧѧѧاب وقبѧѧѧѧول وصѧѧѧѧية 

او بخلѧѧѧط أمѧѧѧوالهم واختلاطهѧѧѧا فѧѧѧي صѧѧѧورة لا تقبѧѧѧل التميѧѧѧز والتفريѧѧѧق كѧѧѧأن يشѧѧѧتري وتѧѧѧوارث 

مشѧѧѧتركا او يرثѧѧѧاه فيصѧѧѧير ذلѧѧѧك مѧѧѧثلا مѧѧѧالا او يهبهمѧѧѧا واحѧѧѧد او يوصѧѧѧي لهمѧѧѧا ويقѧѧѧبلا اثنѧѧѧان 

الاخѧѧѧر فѧѧѧي هѧѧѧذا المѧѧѧال كѧѧѧذلك اذ خلѧѧѧط أثنѧѧѧان ذخيرتهمѧѧѧا بينهمѧѧѧا ويكѧѧѧون كѧѧѧل منهمѧѧѧا شѧѧѧريك 

هѧѧѧذه الاثنѧѧѧين ببعضѧѧѧهما فتصѧѧѧير ذخيѧѧѧرة  فاختلطѧѧѧت عѧѧѧدولهما بوجѧѧѧه مѧѧѧا ببعضѧѧѧهما او انخرقѧѧѧت 

  5الذخيرة المخلوطة او المختلطة بين الاثنين مالا مشتركا "
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الملكيѧѧѧة كѧѧѧن تعريѧѧѧف يمومѧѧѧن خѧѧѧلال مѧѧѧا تقѧѧѧدم ذكѧѧѧره مѧѧѧن تعريفѧѧѧات عديѧѧѧدة للملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة 
يكѧѧѧون فيهѧѧѧا لكѧѧѧل مѧѧѧن الشѧѧѧركاء الشѧѧѧائعة هѧѧѧي ملكيѧѧѧة مشѧѧѧتركة بѧѧѧين عѧѧѧده اشѧѧѧخاص علѧѧѧى شѧѧѧيء 

حصѧѧѧة معلومѧѧѧة المقѧѧѧدار فѧѧѧي كѧѧѧل جѧѧѧزء مѧѧѧن اجѧѧѧزاء الشѧѧѧيء المشѧѧѧترك دون ان تكѧѧѧون هѧѧѧذه 
   1 .صة مفرزة عن سواها من الحصصالح

يكѧѧون لمالѧѧك واحѧѧد ولكѧѧن قѧѧد يطѧѧرأ مѧѧا يجعلѧѧه مملوكѧѧا لعѧѧد لاصѧѧل ان الملѧѧك الواحѧѧد فأوعليѧѧه  

 كѧѧѧالإرثامѧѧѧا لسѧѧѧب اختيѧѧѧاري كالشѧѧѧراء مشѧѧѧتركا او غيѧѧѧر اختѧѧѧاري اشѧѧѧخاص علѧѧѧى الشѧѧѧيوع 

كمѧѧا ان وجѧѧود الشѧѧيوع فѧѧي الامѧѧوال الغيѧѧر ،  وكمѧѧا سنوضѧѧح ذلѧѧك فѧѧي مصѧѧادر الشѧѧيوع لاحقѧѧا

المسѧѧѧتقل بالمѧѧѧال تكѧѧѧون منقولѧѧѧة قѧѧѧد يѧѧѧؤدي الѧѧѧى اهمالهѧѧѧا وعѧѧѧدم اعمارهѧѧѧا لان عنايѧѧѧة الشѧѧѧخص 

ويترتѧѧب علѧѧى ذلѧѧك الاضѧѧرار بطبيعѧѧة الحѧѧال اكثѧѧر ممѧѧا لوكѧѧان لѧѧه نصѧѧيب فيѧѧه علѧѧى الشѧѧيوع 

 هѧѧѧابѧѧѧالتخلص مѧѧѧن حالѧѧѧة الشѧѧѧيوع مهمѧѧѧا امكѧѧѧن لانبمصѧѧѧلحه الشѧѧѧركاء وتقتضѧѧѧي هѧѧѧذه المصѧѧѧلحة 

  2.الشيوع  غير مرغوب فيها بل المفروض فيها انها مؤقتة لابد ان تنتهي بأزاله

  الفرع الثاني 

  تميز الملكية الشائعة عما تشبه بها من اوضاع قانونية

او الفرديѧѧة مѧѧن حيѧѧث تحديѧѧد بصѧѧورة عامѧѧة ان الملكيѧѧة الشѧѧائعة تختلѧѧف عѧѧن الملكيѧѧة المفѧѧرزة 

ومѧѧѧن المنفعѧѧѧة التѧѧѧي تنشѧѧѧئا مѧѧѧن اتصѧѧѧال هѧѧѧذين العنصѧѧѧرين ففѧѧѧي صѧѧѧاحب الحѧѧѧق وفѧѧѧي محلѧѧѧه 

يتقѧѧѧرر حѧѧѧق الملكيѧѧѧة لاشѧѧѧخاص متعѧѧѧددين علѧѧѧى خѧѧѧلاف الملكيѧѧѧة الفرديѧѧѧة التѧѧѧي الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة 

تثبѧѧѧت لمالѧѧѧك واحѧѧѧد وفѧѧѧي الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة يكѧѧѧون محѧѧѧل الحѧѧѧق محѧѧѧدد تحديѧѧѧدا معنويѧѧѧا لان كѧѧѧل 

سѧѧѧابية كالنصѧѧѧف والثلѧѧѧث بنسѧѧѧبة حشѧѧѧريك يملѧѧѧك حصѧѧѧه شѧѧѧائعة فѧѧѧي العѧѧѧين كلهѧѧѧا يرمѧѧѧز اليهѧѧѧا 

أثر المالѧѧك الفѧѧرد ويظѧѧل محѧѧل الحѧѧق غامضѧѧا الѧѧى ان تѧѧتم القسѧѧمة امѧѧا فѧѧي الملكيѧѧة الفرديѧѧة يسѧѧت

كمѧѧѧا يشѧѧѧاء امѧѧѧا فѧѧѧي ن يسѧѧѧتغلها واالعѧѧѧين كلهѧѧѧا فلѧѧѧه ان يتصѧѧѧرف فيهѧѧѧا وان يسѧѧѧتعملها بمنѧѧѧافع 

ѧѧѧلاك يѧѧوق المѧѧѧان حقѧѧائعة فѧѧѧة الشѧѧك ان الملكيѧѧѧوز لاي مالѧѧѧه لايجѧѧذا فأنѧѧѧا ولهѧѧها بعضѧѧѧزحم بعض

ان يسѧѧѧѧتغله  الا بقيѧѧѧѧود خاصѧѧѧѧه وفѧѧѧѧي  ه اويسѧѧѧѧتهلك الشѧѧѧѧيء اون يتصѧѧѧѧرف فيѧѧѧѧه اون يسѧѧѧѧتعمل

ѧѧتهدحѧѧه حصѧѧمح بѧѧا تسѧѧ3 .ود م  ѧѧاك عѧѧيل هنѧѧه التفصѧѧى وجѧѧا وعلѧѧوف تناولهѧѧاط سѧѧن النقѧѧدد م
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 الصѧѧѧѧور الاخѧѧѧѧرى مشѧѧѧѧتركة للملكيѧѧѧѧة  والشѧѧѧѧيوع  بѧѧѧѧين والاخѧѧѧѧتلاف تميѧѧѧѧز او لبيѧѧѧѧان الفѧѧѧѧرقل

  .بحيث يتحدد لكل شريك في الشيء المملوك جانب يختص به 

1- ѧѧѧات ليسѧѧѧة الطبقѧѧѧق ملكيѧѧѧل الحѧѧѧرزة لان محѧѧѧة مفѧѧѧي ملكيѧѧѧل هѧѧѧائعة بѧѧѧة شѧѧѧل ت ملكيѧѧѧك
شѧѧѧѧريك طبقѧѧѧѧة محѧѧѧѧددة مѧѧѧѧن طبقѧѧѧѧات المنѧѧѧѧزل لا يشѧѧѧѧاركه فيهѧѧѧѧا غيѧѧѧѧرة ولكѧѧѧѧن الارض 

تعѧѧѧد  المѧѧѧلاك للاسѧѧѧتعمال المشѧѧѧترك بѧѧѧين جميѧѧѧع واجѧѧѧزاء البنѧѧѧاء مѧѧѧن المنѧѧѧزل المعѧѧѧدة 
  .مملوكة على الشيوع

ولايقѧѧѧѧѧوم الشѧѧѧѧѧيوع ايضѧѧѧѧѧا فѧѧѧѧѧي حالѧѧѧѧѧة القѧѧѧѧѧرار لان ملكيѧѧѧѧѧة الارض تظѧѧѧѧѧل لصѧѧѧѧѧاحبها   -2

 .حق القرار منفصلة عن ملكية المباني التي تكون لصاحب 

بѧѧѧين مالѧѧѧك الرقبѧѧѧة ونظѧѧѧرا لان الشѧѧѧيوع لا يكѧѧѧون الافѧѧѧي الحѧѧѧق الواحѧѧѧد فأنѧѧѧه لايقѧѧѧوم  -3

ل المالѧѧك للغيѧѧر عѧѧن حقѧѧه فѧѧي وصѧѧاحب الانتفѧѧاع او الاسѧѧتعمال وذلѧѧك فѧѧي حالѧѧة نѧѧزو

فحѧѧѧق الملكيѧѧѧة هنѧѧѧا لѧѧѧيس مشѧѧѧتركا بѧѧѧين المالѧѧѧك وبينهمѧѧѧا الا  او بعضѧѧѧهالاسѧѧѧتغلال كلѧѧѧه 

 .انه من المتصور قيام الشيوع في حق الرقبة او حق الانتفاع 

الملكيѧѧѧѧة وتختلѧѧѧف الملكيѧѧѧة الشѧѧѧѧائعة عѧѧѧن الملكيѧѧѧة الجماعيѧѧѧѧة فهѧѧѧي ملكيѧѧѧة وسѧѧѧѧط بѧѧѧين  -4
المفѧѧѧѧرزة والملكيѧѧѧѧة المشѧѧѧѧتركة (الجماعيѧѧѧѧة ) فالحصѧѧѧѧة التѧѧѧѧي يملكهѧѧѧѧا الشѧѧѧѧريك علѧѧѧѧى 

وهѧѧذا مѧѧايميز الملكيѧѧة  شѧѧائعة فѧѧي كѧѧل المѧѧال لاتتركѧѧز فѧѧي جانѧѧب منѧѧه بالѧѧذات الشѧѧيوع 
الشѧѧѧѧركاء ه لايملكѧѧѧѧ الشѧѧѧѧائعة عѧѧѧѧن الملكيѧѧѧѧة المفѧѧѧѧرزة والشѧѧѧѧيء المملѧѧѧѧوك علѧѧѧѧى الشѧѧѧѧيوع

مѧѧѧا يميѧѧѧز الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة عѧѧѧن فيѧѧѧه وهѧѧѧذا مجتمعѧѧѧين بѧѧѧل يملѧѧѧك كѧѧѧل شѧѧѧريك حصѧѧѧته 
كيѧѧѧѧة الجماعيѧѧѧѧة هѧѧѧѧي ملكيѧѧѧѧة مشѧѧѧѧتركة لا ملكيѧѧѧѧة فالمل الملكيѧѧѧѧة المشѧѧѧѧتركة (الجماعيѧѧѧѧة )

ولا يملѧѧك اي واحѧѧد مѧѧنهم بمفѧѧردة  فѧѧردي فهѧѧي ملكيѧѧة واحѧѧدة لكѧѧل الشѧѧركاء مجتمعѧѧين
لا الشѧѧѧѧيء المملѧѧѧѧوك ولا ايѧѧѧѧة حصѧѧѧѧة فيѧѧѧѧه مفѧѧѧѧرزة او شѧѧѧѧائعة اذ ان كѧѧѧѧل شѧѧѧѧريك فѧѧѧѧي 

فقѧѧد حقѧѧه العينѧѧي عليѧѧه لينتقѧѧل الѧѧى الجماعѧѧة دون الملكيѧѧة المشѧѧتركة متѧѧى قѧѧدم نصѧѧيبه 
 1.لها شخصية معنوية ان تكون 

  
  المطلب الثاني 

  مصادر الشيوع وتكيف حق الشريك المشتاع 
   الاول الفرع

  مصادر الشيوع
مѧѧѧن المعتѧѧѧاد ان تكѧѧѧون الملكيѧѧѧة فرديѧѧѧة بمعنѧѧѧى ان يكѧѧѧون الشѧѧѧيء مملѧѧѧوك لشѧѧѧخص واحѧѧѧد علѧѧѧى 

شѧѧѧائعة اي بمعنѧѧѧى ان يكѧѧѧون الشѧѧѧيء مملѧѧѧوك وجѧѧѧه الاسѧѧѧتقلال لكѧѧѧن قѧѧѧد تكѧѧѧون هѧѧѧذه الملكيѧѧѧة 

او غيѧѧѧر اختيѧѧѧاري كѧѧѧالارث علѧѧѧى الشѧѧѧيوع امѧѧѧا لسѧѧѧبب اختيѧѧѧاري كالشѧѧѧرء لاكثѧѧѧر مѧѧѧن شѧѧѧخص 

لايجѧѧѧѧاد الملكيѧѧѧѧة الشѧѧѧѧائعة كالعقѧѧѧѧد  ئسѧѧѧѧية الشѧѧѧѧائعة هنѧѧѧѧاك مصѧѧѧѧادر رفѧѧѧѧي تكѧѧѧѧوين الملكيѧѧѧѧة و
                                            

  92ص91_ص 2007دكتور محمد حسين منصور _الحقوق العينية الاصلية _دار الجامعة الجديدة _  1
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،  ضѧѧѧѧا مصѧѧѧѧادر ثانويѧѧѧѧة وهѧѧѧѧي الالتصѧѧѧѧاق والشѧѧѧѧفعة والتقѧѧѧѧادموالميѧѧѧѧراث والوصѧѧѧѧية وهنѧѧѧѧاك اي

اسѧѧѧباب كسѧѧѧب الملكيѧѧѧة فقѧѧѧد تنشѧѧѧا الملكيѧѧѧة للشѧѧѧيوع هѧѧѧي ذاتهѧѧѧا  فمصѧѧѧادر او اسѧѧѧباب الكسѧѧѧب 

او ان (العقѧѧد) كѧѧأن يشѧѧѧتري شخصѧѧان او اكثѧѧر شѧѧѧيئا علѧѧى الشѧѧѧيوع الشѧѧائعة بتصѧѧرف قѧѧѧانوني 

الѧѧى شخصѧѧان او لاكثѧѧر مѧѧن يبيѧѧع شѧѧخص معѧѧين سѧѧواء ان كѧѧان هѧѧذا الشѧѧيء عقѧѧار او منقѧѧول 

وقѧѧѧد تنشѧѧѧا الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة عѧѧѧن طريѧѧѧق الوصѧѧѧية شѧѧѧخص فهنѧѧѧا الملكيѧѧѧة تصѧѧѧبح ملكيѧѧѧة شѧѧѧائعة 

تنشѧѧئا الملكيѧѧة فѧѧي شѧѧيء يملكѧѧه وقѧѧد بحصѧѧة معينѧѧة كѧѧان يوصѧѧي شѧѧخص لشخصѧѧان او اكثѧѧر 

فѧѧѧأذا حѧѧѧاز شخصѧѧѧان او عѧѧѧدة اشѧѧѧخاص شѧѧѧيئا مѧѧѧا حيѧѧѧازة مشѧѧѧتركة الشѧѧائعة عѧѧѧن طريѧѧѧق التقѧѧѧادم 

شѧѧѧائعة اذ مضѧѧѧت الحيѧѧѧازة تѧѧѧؤدي الѧѧѧى اكتسѧѧѧابهم حѧѧѧق ملكيѧѧѧة هѧѧѧذا الشѧѧѧيء بصѧѧѧورة  هѧѧѧذهفѧѧѧان 

فѧѧѧي القѧѧѧانون لكسѧѧѧب ملكيѧѧѧة هѧѧѧذا الشѧѧѧيء علѧѧѧى الشѧѧѧيوع وقѧѧѧد علѧѧѧى حيѧѧѧازتهم المѧѧѧدة المقѧѧѧررة 

هѧѧѧا لنشѧѧѧوء ق والاسѧѧѧتيلاء والشѧѧѧفعة الا ان اكثѧѧѧر الاسѧѧѧباب واهميكѧѧѧون مصѧѧѧدر الشѧѧѧيوع الالتصѧѧѧا

شѧѧѧخص الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة فѧѧѧي الواقѧѧѧع العملѧѧѧي هѧѧѧو مѧѧѧا ينشѧѧѧا عѧѧѧن طريѧѧѧق الميѧѧѧراث فѧѧѧأذ تѧѧѧوفى 

وكѧѧان لѧѧه اكثѧѧر مѧѧن وارث واحѧѧد فѧѧان امѧѧوال المتѧѧوفي سѧѧوف تنتقѧѧل شѧѧائعة الѧѧى ورثتѧѧه وتكѧѧون 

  1واخذ كل وارث حصة مفرزة مملوكة على الشيوع الى ان تتم قسمة هذه الاموال 

يѧѧؤدي الѧѧى كسѧѧب ملكيѧѧة مفѧѧرزة يصѧѧلح ان يكѧѧون سѧѧببا لنشѧѧوء ملكيѧѧة شѧѧائعة مѧѧادام  كѧѧل سѧѧب 

يتصѧѧѧل بعѧѧѧدة اشѧѧѧخاص فѧѧѧي نفѧѧѧس الوقѧѧѧت بحيѧѧѧث يكѧѧѧون هѧѧѧولاء الاشѧѧѧخاص  بان هѧѧѧذا السѧѧѧب

نهѧѧا شѧѧركة فѧѧي الملѧѧك وهѧѧي ثبѧѧوت ولكفالشѧѧيوع فѧѧي حقيقتѧѧة شѧѧركة شѧѧركاء فѧѧي ملѧѧك معѧѧين ،

كمѧѧѧا ذكرنѧѧѧا كأسѧѧѧباب كسѧѧѧب لѧѧѧى جهѧѧѧة الشѧѧѧيوع واسѧѧѧباب قيѧѧѧام الشѧѧѧيوع الحѧѧѧق لاثنѧѧѧين فѧѧѧأكثر ع

وهѧѧѧي مѧѧѧا يكѧѧѧون بالأسѧѧѧباب الاختياريѧѧѧة فمѧѧѧا يتعلѧѧѧق ملكيѧѧѧة المفѧѧѧرزة امѧѧѧا اختياريѧѧѧة وامѧѧѧا قهريѧѧѧة 

ورضѧѧѧائهم هѧѧѧذه الشѧѧѧركة بفعѧѧѧل المتشѧѧѧاركين  دخѧѧѧل فѧѧѧي نشѧѧѧوء الشѧѧѧيوع فتنشѧѧѧألإرادة الشѧѧѧركاء 

لاثنѧѧѧѧين او  يوصѧѧѧѧي شѧѧѧѧخصبهѧѧѧѧا وذلѧѧѧѧك كѧѧѧѧأن يشѧѧѧѧتري شخصѧѧѧѧان مѧѧѧѧالا علѧѧѧѧى الشѧѧѧѧيوع او ان 

الاسѧѧѧباب وامѧѧѧا ،يهѧѧѧا فѧѧѧي الشѧѧѧيوع لاكثѧѧѧر بمѧѧѧال علѧѧѧى الشѧѧѧيوع او ان يهѧѧѧب لهمѧѧѧا او يتصѧѧѧدق عل

الѧѧѧى نشѧѧѧوء الشѧѧѧركة او الشѧѧѧيوع بغيѧѧѧر فعѧѧѧل مѧѧѧن تلѧѧѧك الاسѧѧѧباب التѧѧѧي تѧѧѧؤدي فهѧѧѧي  القهريѧѧѧة 

كѧѧѧѧان يѧѧѧѧرث ابنѧѧѧѧان مѧѧѧالا مشѧѧѧѧتركا بينهمѧѧѧѧا او تكѧѧѧѧون الشѧѧѧركاء ولاتتوقѧѧѧѧف علѧѧѧѧى رضѧѧѧѧا وذلѧѧѧك 

   2 .التي لا تحتاج الى قبول وصية في بعض صورها

بسѧѧѧب كѧѧѧون نصѧѧѧوص الشѧѧѧيوع تتحѧѧѧدث عѧѧѧن اشѧѧѧتراك وشѧѧѧركاء وكѧѧѧل مѧѧѧا ينبغѧѧѧي التنبيѧѧѧه عليѧѧѧة 

ان عقѧѧѧد الشѧѧѧركة لѧѧѧيس سѧѧѧببا للشѧѧѧيوع فهѧѧѧذا العقѧѧѧد لا يجعѧѧѧل امѧѧѧوال الشѧѧѧركة ملكѧѧѧا مشѧѧѧاعا بѧѧѧين ،

بѧѧѧل ان الشѧѧѧركة شѧѧѧخص معنѧѧѧوي ومѧѧѧن ثѧѧѧم لهѧѧѧا ذمѧѧѧة ماليѧѧѧة مسѧѧѧتقلة عѧѧѧن ذمѧѧѧة كѧѧѧل الشѧѧѧركاء 
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امѧѧѧوال الشѧѧѧركة مѧѧѧة الماليѧѧѧة للشѧѧѧرطة توجѧѧѧد امѧѧѧوال الشѧѧѧركة وبعبѧѧѧارة اخѧѧѧرى وفѧѧѧي الذشѧѧѧريك 

بѧѧѧين الشѧѧѧركاء لكѧѧѧن اذ كѧѧѧان مملوكѧѧѧة ملكيѧѧѧة مفѧѧѧرزة للشѧѧѧركة وليسѧѧѧت مملوكѧѧѧة ملكيѧѧѧة مشѧѧѧاعه 

كمѧѧا ذكرنѧѧا سѧѧابقا عѧѧن تصѧѧرفات قانونيѧѧة اخѧѧرى الشѧѧيوع لا ينشѧѧا عѧѧن عقѧѧد الشѧѧركة فهѧѧو ينشѧѧا 

  1.قانونية كالالتصاق والحوز وغيرة الواقعةذلك وكما ينشأ عن كالبيع والوصية وغير 

  

  الفرع الثاني 
  تكيف حق الشريك المشتاع

علѧѧى انѧѧه " كѧѧل شѧѧريك فѧѧي الشѧѧيوع يملѧѧك فيمѧѧا يتعلѧѧق بتكيѧѧف حѧѧق الشѧѧريك المشѧѧتاع قѧѧد نѧѧص 
بحيѧѧѧѧث لا يضѧѧѧѧر بشѧѧѧѧركائه حصѧѧѧѧته الشѧѧѧѧائعة ملكѧѧѧѧا تامѧѧѧѧا ولѧѧѧѧه حѧѧѧѧق الانتفѧѧѧѧاع بعѧѧѧѧا واسѧѧѧѧتغلالها 

  2وغير ذلك من انواع التصرف ولو بغير إذنهم "والتصرف فيها بالبيع والرهن 

تامѧѧه وذلѧѧك لان حصѧѧته فѧѧي المѧѧال الشѧѧائع المالѧѧك لجѧѧزء منѧѧه يعѧѧد مالكѧѧا لѧѧه ملكيѧѧة ان الشѧѧريك 
تلѧѧѧك الشѧѧѧائعة التѧѧѧي يملكهѧѧѧا تنتشѧѧѧر وتتفѧѧѧرق فѧѧѧي كѧѧѧل جѧѧѧزء مѧѧѧن اجѧѧѧزاء المѧѧѧال الشѧѧѧائع غيѧѧѧر ان 

ان ينتفѧѧع بكѧѧل المѧѧال الشѧѧائع او جѧѧزء الملكيѧѧة وان كانѧѧت تامѧѧة الا انهѧѧا تعѧѧد مقيѧѧدة فѧѧلا يحѧѧق لѧѧه 
ويملكѧѧه غيѧѧرة وهكѧѧذا لѧѧو تصѧѧرف الشѧѧريك اي  وذلѧѧك لانѧѧه يعѧѧد قѧѧد انتفѧѧع بمѧѧا يملكѧѧه هѧѧومنѧѧه 

 فتصѧѧѧرفهمѧѧѧن اجѧѧѧزاء المѧѧѧال الشѧѧѧائع تصѧѧѧرف فѧѧѧي المѧѧѧال الشѧѧѧائع قبѧѧѧل القسѧѧѧمة فѧѧѧي اي جѧѧѧزء 
لѧѧه كعلѧѧى مѧѧا يملѧѧك ومѧѧا يملѧѧك غيѧѧرة وعلѧѧى ذلѧѧك فالمѧѧال الشѧѧائع لا يعѧѧد مملوكѧѧا  يكѧѧون واقعѧѧا 

لا يحѧѧѧق لѧѧѧه ان ملكيѧѧѧة تامѧѧѧة للشѧѧѧريك ولكѧѧѧن ملكѧѧѧه يكѧѧѧون بمقѧѧѧدار حصѧѧѧته الشѧѧѧائعة وبالتѧѧѧالي 
المملѧѧوك ملكيѧѧة شѧѧائعة وذلѧѧك لا شѧѧتراك بقيѧѧة الشѧѧركاء يسѧѧتأثر بكѧѧل مزايѧѧا ومميѧѧزات الشѧѧيء 

بمѧѧѧا تخولѧѧѧه لهѧѧѧم المѧѧѧال الشѧѧѧائع لان لهѧѧѧم نفѧѧѧس الامتيѧѧѧازات  التѧѧѧي يتمتѧѧѧع بهѧѧѧا وذلѧѧѧك فѧѧѧي هѧѧѧذه 
  3.الحصة التي يملكونها في المال الشائع المشترك فيما بينهم 

ت علѧѧى اسѧѧاس ذلѧѧك عѧѧدة فѧѧي تكيѧѧف طبيعѧѧة حѧѧق الشѧѧريك المشѧѧتاع فظهѧѧر الاخѧѧتلافوقѧѧد تѧѧم 
  اتجاهات لمعرفة الطبيعة القانونية لحق الشريك المشتاع وهي :

وينكѧѧѧرون ق شخصѧѧѧي ذهѧѧѧب بعѧѧѧض الفقهѧѧѧاء علѧѧѧى انѧѧѧه حѧѧѧق الشѧѧѧريك هѧѧѧوة حѧѧѧ/  الاتجѧѧѧاه الاول
   : هذا الاتجاه الى قسمينفكرة الحق العيني للشريك المشتاع وقد انقسم مؤيدي 

مѧѧѧنهم مѧѧѧن ذهѧѧѧب الѧѧѧى ان حѧѧѧق الشѧѧѧريك هѧѧѧوة حѧѧѧق شخصѧѧѧي ولѧѧѧيس حѧѧѧق عينѧѧѧي  القسѧѧѧم الاول :
مفѧѧѧرزة ومحѧѧѧددة ويسѧѧѧتندون فѧѧѧي ذلѧѧѧك ان الحѧѧѧق العينѧѧѧي يفتѧѧѧرض ان تكѧѧѧون حصѧѧѧة الشѧѧѧريك 

غيѧѧر  الشѧѧريك المشѧѧتاع محѧѧددة تحديѧѧدا معنويѧѧا او بلاحѧѧرىتحديѧѧدا ماديѧѧا فѧѧي حѧѧين هنѧѧا حصѧѧة 
   .محددة

                                            
 .768عبد المجيد الزروقي _الاموال (الحقوق العينية الاصلية ) _ مرجع سابق _ص  1
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القسѧѧѧم الثѧѧѧاني : فمѧѧѧنهم مѧѧѧن يقѧѧѧيم فكѧѧѧرة ان حѧѧѧق الشѧѧѧريك هѧѧѧوة حѧѧѧق شخصѧѧѧي تأسيسѧѧѧا علѧѧѧى ان 

الملكيѧѧة الشѧѧѧائعة هѧѧي ملكيѧѧѧة مشѧѧتركة او جماعيѧѧѧة والملكيѧѧة المشѧѧѧتركة تعتبѧѧر كѧѧѧل شѧѧريك فيهѧѧѧا 

   .دائن بحق شخصيمجرد 

حѧѧѧق عينѧѧѧي مѧѧѧن  هѧѧѧاء علѧѧѧى ان حѧѧѧق الشѧѧѧريك المشѧѧѧتاع هѧѧѧوالفقالاتجѧѧѧاه الثѧѧѧاني / يѧѧѧذهب بعѧѧѧض 

لا نѧѧѧوع خѧѧѧاص يختلѧѧѧف عѧѧѧن الحقѧѧѧوق العينيѧѧѧة المعروفѧѧѧة اي ان الشѧѧѧي المملѧѧѧوك علѧѧѧى الشѧѧѧيوع 

يكѧѧѧون مملوكѧѧѧا لمجمѧѧѧوع الشѧѧѧركاء ولا مملوكѧѧѧا لاحѧѧѧدهم ويسѧѧѧتندون فѧѧѧي ذلѧѧѧك ان حѧѧѧق الشѧѧѧريك 

مѧѧѧѧن الشѧѧѧѧركاء ام يحѧѧѧѧوز  لصѧѧѧѧبح بأمكѧѧѧѧان كѧѧѧѧل شѧѧѧѧريك المشѧѧѧѧتاع لوكѧѧѧѧان حѧѧѧѧق عينѧѧѧѧي تقليѧѧѧѧدي 

ه مѧѧن ذلѧѧك بينمѧѧا لا عѧѧبقيѧѧة الشѧѧركاء ان يمنويسѧѧتأثر بѧѧذلك الحѧѧق مѧѧن غيѧѧر ان يكѧѧون مѧѧن حѧѧق 

  .ولا يمكن ان يحدث في الملكية الشائعة نجد ذلك 

أي الѧѧѧراجح والسѧѧѧائد فѧѧѧي الفقѧѧѧه يѧѧѧذهب الѧѧѧى ان حѧѧѧق الشѧѧѧريك الاتجѧѧѧاه الثالѧѧѧث / علѧѧѧى ان الѧѧѧر

ان هѧѧѧذا الحѧѧѧق لѧѧѧيس حѧѧѧق شخصѧѧѧي وكѧѧѧذلك  المشѧѧѧتاع هѧѧѧو حѧѧѧق ملكيѧѧѧة بѧѧѧالمعنى الѧѧѧدقيق حيѧѧѧث

حѧѧѧѧѧق ملكيѧѧѧѧѧة تثبѧѧѧѧѧت للمالѧѧѧѧѧك المشѧѧѧѧѧتاع سѧѧѧѧѧلطات الاسѧѧѧѧѧتعمال بينمѧѧѧѧѧا هѧѧѧѧѧو لѧѧѧѧѧيس حѧѧѧѧѧق عينѧѧѧѧѧي 

ѧѧيس شخصѧѧيوع لѧѧي الشѧѧق فѧѧك الحѧѧر ان مالѧѧي الامѧѧا فѧѧل مѧѧرف وكѧѧتغلال والتصѧѧد والاسѧѧا واح

وانمѧѧѧا اصѧѧѧحاب متعѧѧѧددون خلافѧѧѧا للملكيѧѧѧة الماديѧѧѧة المفѧѧѧرزة حيѧѧѧث يثبѧѧѧت فيهѧѧѧا حѧѧѧق الملكيѧѧѧة 

  .لمالك واحد 

امѧѧѧѧا بالنسѧѧѧѧبة لموقѧѧѧѧف المشѧѧѧѧرع العراقѧѧѧѧي فقѧѧѧѧد قطѧѧѧѧع الخѧѧѧѧلاف حѧѧѧѧول تحديѧѧѧѧد طبيعѧѧѧѧة الشѧѧѧѧريك 

مѧѧѧن القѧѧѧانون المѧѧѧدني العراقѧѧѧي السѧѧѧالفه  2الفقѧѧѧرة  1061 المѧѧѧادةوذلѧѧѧك وفѧѧѧق نѧѧѧص المشѧѧѧتاع 

  1 .الذكر
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  المبحث الثاني                                       

  الشيوع ازالة إحكام 

سѧѧѧѧير إدارة المѧѧѧѧال الشѧѧѧѧائع ويحفѧѧѧѧظ الملكيѧѧѧѧة الشѧѧѧѧائعة علѧѧѧѧى وجѧѧѧѧه ينظѧѧѧѧم رغѧѧѧѧم ان المشѧѧѧѧرع 
متاعѧѧѧب ويѧѧѧؤدي الا ان الحقيقѧѧѧة التѧѧѧي لايمكѧѧѧن تجاهلهѧѧѧا ان الشѧѧѧيوع مصѧѧѧدر مصѧѧѧالح الشѧѧѧركاء 

الانتفѧѧѧѧاع بالمѧѧѧѧال الشѧѧѧѧائع والتصѧѧѧѧرف فيѧѧѧѧه وقѧѧѧѧد يكѧѧѧѧون الѧѧѧѧى شѧѧѧѧيء مѧѧѧѧن التعقيѧѧѧѧد فѧѧѧѧي طريقѧѧѧѧة 
فيѧѧؤدي اخѧѧتلافهم فѧѧي  ملѧѧي هѧѧذا هѧѧو الغالѧѧب فѧѧي الواقѧѧع العالمشѧѧتاعون أعضѧѧاء أسѧѧرة واحѧѧدة 
ѧѧѧرف فيѧѧѧائع والتصѧѧѧال الشѧѧѧي إدارة المѧѧѧرة وفѧѧѧفو الاسѧѧѧدير صѧѧѧم تكѧѧѧن ثѧѧѧنهم ومѧѧѧلاف بيѧѧѧى الخѧѧѧه ال

فѧѧѧي اسѧѧѧتغلال مѧѧѧا يملѧѧѧك حѧѧѧافزا قويѧѧѧا علѧѧѧى فأنѧѧѧه ممѧѧѧا لا شѧѧѧك فيѧѧѧه ان اسѧѧѧتقلال الفѧѧѧرد المقابѧѧѧل 
وعلѧѧѧى ،العمѧѧѧل وحسѧѧѧن التصѧѧѧرف الامѧѧѧر الѧѧѧذي يѧѧѧنعكس اثѧѧѧرة علѧѧѧى المصѧѧѧلحة العامѧѧѧة للمجتمѧѧѧع 

المѧѧѧال الشѧѧѧائع سѧѧѧاس فѧѧѧأن الاصѧѧѧل ان يكѧѧѧون لكѧѧѧل شѧѧѧريك الحѧѧѧق فѧѧѧي طلѧѧѧب القسѧѧѧمة هѧѧѧذا الا
    .رضاء او قضاء لانهاء حالة  الشيوع

كѧѧان مقѧѧدار حصѧѧته فѧѧي المѧѧال الشѧѧائع وسѧѧواء إكѧѧان شѧѧريكا ويثبѧѧت هѧѧذا الحѧѧق لكѧѧل شѧѧريك أيѧѧا 
لاحقѧѧا دخѧѧل الشѧѧيوع بعѧѧد فتѧѧرة مѧѧن اصѧѧليا اي كѧѧان موجѧѧودا منѧѧذ بѧѧدء الشѧѧيوع ام كѧѧان شѧѧريكا 

لتѧѧѧي مѧѧѧن الشѧѧѧركاء الاصѧѧѧلين ويظѧѧѧل للشѧѧѧريك ان اكѧѧѧالخلف العѧѧѧام والخلѧѧѧف او الخѧѧѧاص بدئѧѧѧه 
يطلѧѧѧѧب القسѧѧѧѧمة فѧѧѧѧي اي وقѧѧѧѧت مادامѧѧѧѧت حالѧѧѧѧة الشѧѧѧѧيوع قائمѧѧѧѧة فهѧѧѧѧذا الحѧѧѧѧق لا يسѧѧѧѧقط بمѧѧѧѧرور 

مهيѧѧѧأة وحѧѧѧق طلѧѧѧب القسѧѧѧمة لانهѧѧѧاء الشѧѧѧيوع ان تكѧѧѧون هنѧѧѧاك ولايحѧѧѧول بѧѧѧين الشѧѧѧريك ،الزمѧѧѧان 
ان يطلѧѧب انѧѧه كѧѧان طرفѧѧا فѧѧي الاتفѧѧاق علѧѧى المهايѧѧأه مѧѧدتها بعѧѧد فيجѧѧوز للشѧѧريك رغѧѧم لѧѧم تنتѧѧه 

سѧѧѧوى كمѧѧѧا سѧѧѧنبين لاحقѧѧѧا  مѧѧѧدة المهايѧѧѧأة فهѧѧѧذه الاخيѧѧѧرةالقسѧѧѧمة النهائيѧѧѧة دون انتظѧѧѧار لانتهѧѧѧاء 
ا الاتفѧѧѧاق ينقضѧѧѧي رهѧѧѧن ببقѧѧѧاء حالѧѧѧة الشѧѧѧيوع ومѧѧѧن ثѧѧѧم فѧѧѧان هѧѧѧذقسѧѧѧمة انتفѧѧѧاع والاتفѧѧѧاق عليهѧѧѧا 

   1 .سب بما في ذلك القسمة النهائيةلاي الحالة   هذهبأنقضاء 

  وعلى ذلك سنتاول في هذ المبحث 

  الشيوع في العقار  المطلب الاول / أزالة

   حق تصرف الشريك بالعقار الشائع المطلب الثاني / 

  المطلب الاول

  الشيوع في العقار الةأز

ولكѧѧن أسѧѧباب كثيѧѧرة ومنهѧѧا التتѧѧابع بѧѧين الشѧѧركاء والميѧѧراث والشѧѧفعة تنقضѧѧي حالѧѧة الشѧѧيوع ب
تقسѧѧيم الامѧѧوال فقѧѧد كانѧѧت القاعѧѧدة فѧѧي ظѧѧل القѧѧانون  ةهѧѧو القسѧѧممѧѧن اهѧѧم اسѧѧباب إزلѧѧه الشѧѧيوع 

بالقسѧѧѧѧمة اذ كانѧѧѧѧت قابلѧѧѧѧة للقسѧѧѧѧمة وبѧѧѧѧالبيع اذ الغيѧѧѧѧر  منقولѧѧѧѧة  ان يѧѧѧѧزال الشѧѧѧѧيوع عѧѧѧѧن العقѧѧѧѧار 
التѧѧѧي افردهѧѧѧا قѧѧѧانون العراقѧѧѧي بѧѧѧنفس القاعѧѧѧدة  المشѧѧѧرعوقѧѧѧد اخѧѧѧذ كانѧѧѧت غيѧѧѧر قابلѧѧѧه للقسѧѧѧمة 

اذ تبѧѧѧين للمحكمѧѧѧة -1" علѧѧѧى انѧѧѧه عѧѧѧن العقѧѧѧارات وذلѧѧѧك بѧѧѧنص  لأزلѧѧѧه الشѧѧѧيوع تقسѧѧѧيم العقѧѧѧار 
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للقسѧѧѧمة اذ امكنѧѧѧت قسѧѧѧمته ان المشѧѧѧاع قابѧѧѧل للقسѧѧѧمة قѧѧѧررت اجراءهѧѧѧا ويعتبѧѧѧر المشѧѧѧاع قѧѧѧابلا 
ن كѧѧان إفѧѧ -2.القسѧѧمةالمنفعѧѧة المقصѧѧودة منѧѧه قبѧѧل احѧѧد مѧѧن الشѧѧركاء مѧѧن غيѧѧر ان تفѧѧوت علѧѧى 

اصѧѧѧѧغر نصѧѧѧѧيب علѧѧѧѧى ان  تمسѧѧѧѧح الارض وتفѧѧѧѧرز الحصѧѧѧѧص علѧѧѧѧى اسѧѧѧѧاسالمشѧѧѧѧاع عقѧѧѧѧارا 
أن ويراعѧѧѧي كѧѧѧذلك بقѧѧѧدر الامكѧѧѧان الموقѧѧѧع والجѧѧѧودة وجميѧѧѧع المميѧѧѧزات الاخѧѧѧرى  فيهѧѧѧايراعѧѧѧي 

 وتعѧѧѧين ،مѧѧѧن حقѧѧѧوق الارتفѧѧѧاقتسѧѧѧتقل كѧѧѧل حصѧѧѧة بحѧѧѧق الطريѧѧѧق والشѧѧѧرب والمسѧѧѧيل وغيرهѧѧѧا 
  1ا عينها القاضي بمعرفة الخبير"هم فإن لم يتفقوالحصص باتفاق الشركاء أنفسقيمة 

امѧѧѧا اذ تبѧѧѧين للمحكمѧѧѧة ان المѧѧѧال المشѧѧѧاع غيѧѧѧر قابѧѧѧل للقسѧѧѧمة فتقѧѧѧرر بيعѧѧѧة وتوزيѧѧѧع البѧѧѧدل علѧѧѧى 
القسѧѧѧѧمة (حصѧѧѧѧته مѧѧѧѧن المѧѧѧѧال المشѧѧѧѧاع ويطلѧѧѧѧق علѧѧѧѧى الطريقѧѧѧѧة الاولѧѧѧѧى الشѧѧѧѧركاء كѧѧѧѧل بنسѧѧѧѧبة 

قسѧѧѧѧمة تصѧѧѧѧفية ) اي تصѧѧѧѧفية العقѧѧѧѧار بѧѧѧѧالبيع عѧѧѧѧن طريѧѧѧѧق () وعلѧѧѧѧى الطريقѧѧѧѧة الثانيѧѧѧѧة العينيѧѧѧѧة 
  2المحكمة 

اجѧѧѧѧراء قسѧѧѧѧمة للمѧѧѧѧال الشѧѧѧѧائع بѧѧѧѧين الشѧѧѧѧركاء اجѧѧѧѧلا او عѧѧѧѧاجلا يلѧѧѧѧزم ويحѧѧѧѧتم الواقѧѧѧѧع العملѧѧѧѧي 
حالѧѧة قلقѧѧة غيѧѧرة مسѧѧتقرة لكثѧѧرة مѧѧا يѧѧنجم عنهѧѧا مѧѧن مشѧѧكلات ومنازعѧѧات فالشѧѧيوع كمѧѧا بينѧѧا 

مѧѧѧѧا تكѧѧѧѧون ة المفѧѧѧѧرزة دائمѧѧѧѧا ء اسѧѧѧѧتغلال الثѧѧѧѧروات والامѧѧѧѧوال فالملكيѧѧѧѧوخلافѧѧѧѧات تѧѧѧѧؤدي لسѧѧѧѧو
  3افضل في استغلالها من الملكية الشائعة 

والقسѧѧѧمة النهائيѧѧѧة والقسѧѧѧمة انѧѧѧواع عديѧѧѧدة منهѧѧѧا القسѧѧѧمة الرضѧѧѧائية والقضѧѧѧائية وقسѧѧѧمة مهايѧѧѧأة 
  .التصفية وقسمة تجميع وقسمة تفريق والقسمة العينية والقسمة 

  

  

  الفرع الاول 

  اتهإزله الشيوع بالقسمة وتقسيم

علѧѧى انهѧѧا  القسѧѧمة فتعريѧѧ عونسѧѧتطيتѧѧرد علѧѧى الملكيѧѧة  ينѧѧا هѧѧي القسѧѧمة التѧѧالتѧѧي تعنيالقسѧѧمة 
فѧѧѧراز وتميѧѧѧز الحصѧѧѧص بعضѧѧѧها عѧѧѧن الѧѧѧبعض " القسѧѧѧمة هѧѧѧي تعيѧѧѧنن الحصѧѧѧة الشѧѧѧائعة يعنѧѧѧي ا

  4"بمقياس ما كالكيل والوزن والذراع 

 بأنهѧѧѧا عمليѧѧѧة يѧѧѧراد بهѧѧѧا اسѧѧѧتبدال ملكيѧѧѧة مفѧѧѧرزة بملكيѧѧѧة شѧѧѧائعة او انهѧѧѧا عمليѧѧѧةوتعѧѧѧرف ايضѧѧѧا 
   5يستقل به دون باقي الشركاء الشائع الى ملك خاص اخراج المالك من الملك يراد بها 

الشѧѧѧѧائع .يحصѧѧѧѧل عليѧѧѧѧه ل شѧѧѧѧريك فѧѧѧѧي المѧѧѧѧال "إفѧѧѧѧراز وتجنيѧѧѧѧب نصѧѧѧѧيب كѧѧѧѧوتعѧѧѧѧرف ايضѧѧѧѧا 
  للشركاء الاخرين "الاخرى  الأنصبةويتنازل عن 
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ѧѧق بѧѧمة تتعلѧѧان فالقسѧѧد ان كѧѧال فبعѧѧي المѧѧريك فѧѧل شѧѧيب كѧѧيص نصѧѧد وتخصѧѧالافراز اي بتحدي
يملѧѧك حصѧѧة او نسѧѧبة حسѧѧابية مشѧѧاعه فѧѧي المѧѧال بѧѧات يملѧѧك جѧѧزء محѧѧدد ومفѧѧرز منѧѧه وكѧѧذلك 

   1غيرة من الشركاء مما يؤدي لانهاء حالة الشيوع 

ѧѧѧك وقѧѧѧى ذلѧѧѧص علѧѧѧن د نѧѧѧالم يكѧѧѧائع مѧѧѧال الشѧѧѧمة المѧѧѧب بقسѧѧѧريك ان يطالѧѧѧل شѧѧѧى "لكѧѧѧرا علѧѧѧمجب
ان تمنѧѧѧع القسѧѧѧمة الشѧѧѧرط يجѧѧѧوز بمقتضѧѧѧى ولا ، شѧѧѧرطء فѧѧѧي الشѧѧѧيوع بمقتضѧѧѧى نѧѧѧص او البقѧѧѧا

الشѧѧѧيوع مѧѧѧدة أطѧѧѧول أو فѧѧѧإذا اتفѧѧѧق الشѧѧѧركاء علѧѧѧى البقѧѧѧاء فѧѧѧي ،الѧѧѧى اجѧѧѧل يجѧѧѧاوز خمѧѧѧس سѧѧѧنين 
ѧѧر معينѧѧدة غيѧѧي ة مѧѧاء فѧѧرط البقѧѧذ شѧѧنين ،وينفѧѧس سѧѧدة خمѧѧراً الا لمѧѧاق معتبѧѧون الاتفѧѧلا يكѧѧف ،

  2" يخلفه "الشيوع في حق الشريك وفي حق من 

فѧѧѧي طلѧѧѧب القسѧѧѧمة أن ادخѧѧѧل المشѧѧѧروع مѧѧѧن المرونѧѧѧة علѧѧѧى حѧѧѧق وجѧѧѧاء بالمѧѧѧذكرة الايضѧѧѧاحية 

تبѧѧѧين مѧѧن ذلѧѧѧك فيلѧѧتحكم ، فيѧѧѧه امѧѧا يجعѧѧѧل هѧѧذا الحѧѧѧق يتمشѧѧى مѧѧѧع مصѧѧلحة الشѧѧѧركاء ولا يقبѧѧل 

حتѧѧѧѧى يѧѧѧѧتخلص مѧѧѧѧن ان الاصѧѧѧѧل ان لكѧѧѧѧل شѧѧѧѧريك الحѧѧѧѧق بѧѧѧѧان يطالѧѧѧѧب بقسѧѧѧѧمة المѧѧѧѧال الشѧѧѧѧائع 

قѧѧѧد يجبѧѧѧر الشѧѧѧريك علѧѧѧى ويتقيѧѧѧد هѧѧѧذه الحѧѧѧق علѧѧѧى انѧѧѧه قѧѧѧادم الشѧѧѧيوع فѧѧѧلا يسѧѧѧقط هѧѧѧذا الحѧѧѧق بالت

جبѧѧاري اذ تبѧѧين البقѧѧاء فѧѧي الشѧѧيوع بمقتضѧѧى نѧѧص فѧѧي القѧѧانون كمѧѧا هѧѧو الحѧѧال فѧѧي الشѧѧيوع الا

فѧѧي انѧѧه يجѧѧب ان يبقѧѧى دائمѧѧا علѧѧى الشѧѧيوع وكمѧѧا هѧѧو الحѧѧال مѧѧن الغѧѧرض الѧѧذي اعѧѧد لѧѧه المѧѧال 

بمقتضѧѧѧى اتفѧѧѧاق  قѧѧѧد يكѧѧѧون البقѧѧѧاء علѧѧѧى الشѧѧѧيوع والا جѧѧѧزاء المشѧѧѧتركة فѧѧѧي ملكيѧѧѧة الطبقѧѧѧات 

فѧѧي سѧѧنوات مѧѧن وقѧѧت الاتفѧѧاق كمѧѧا هѧѧوة الحѧѧال بѧѧين الشѧѧركاء بشѧѧرط عѧѧدم تجѧѧاوزه مѧѧدة خمѧѧس 

اطѧѧѧول مѧѧѧن خمѧѧѧس سѧѧѧنوات بطѧѧѧل الاتفѧѧѧاق فيمѧѧѧا جѧѧѧاوز واذ اتفѧѧѧق علѧѧѧى مѧѧѧدة ،ملكيѧѧѧة الاسѧѧѧرة 

علѧѧѧى مѧѧѧدد متعاقبѧѧѧة كѧѧѧل منهѧѧѧا لا يجѧѧѧاوز خمѧѧѧس الخمѧѧѧس سѧѧѧنوات ولا يوجѧѧѧد مѧѧѧايمنع الاتفѧѧѧاق 

جديѧѧѧد وينفѧѧѧذ هѧѧѧذه الاتفѧѧѧاق فѧѧѧي حѧѧѧق الشѧѧѧركاء وفѧѧѧي  كѧѧѧل تجديѧѧѧد بعقѧѧѧدسѧѧѧنوات علѧѧѧى ان يكѧѧѧون 

دائنѧѧي الشѧѧركاء وللشѧѧركاء ان يتفقѧѧوا جميعѧѧا علѧѧى  ضѧѧد حѧѧق خلفهѧѧم ويجѧѧوز التمسѧѧك بلاتفѧѧاق 

   3هذه المدةء قسمة المال الشائع قبل انقضا

لѧѧѧذا فقѧѧѧد عنѧѧѧى القѧѧѧانون المѧѧѧدني ب انقضѧѧѧاء حالѧѧѧة الشѧѧѧيوع القسѧѧѧمة هѧѧѧي اهѧѧѧم اسѧѧѧباوكمѧѧѧا كانѧѧѧت 
عنѧѧѧѧوان ازلѧѧѧѧه الشѧѧѧѧيوع  منѧѧѧѧه تحѧѧѧѧت  )1077_1070بѧѧѧѧالمواد (احكامهѧѧѧѧا العراقѧѧѧѧي بتنظѧѧѧѧيم 

  وعلية هناك عدة انواع للقسمة 

  ين قسم الفقهاء القسمة التي ترد على الاموال المشتركة نوعين رئيس

  _قسمة قضائية )قسمة رضائية نهائية ( قسمة  الفقرة الاولى /

  مؤقتة ( قسمة مهايأة )قسمة / الفقرة الثانية 
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  مة نهائية /قس الفقرة الاولى

امѧѧѧѧѧا ان تكѧѧѧѧѧون لات والمѧѧѧѧѧزارع ونحѧѧѧѧѧو ذلѧѧѧѧѧك فالقسѧѧѧѧѧمة والعقѧѧѧѧѧارات والا لالاعيѧѧѧѧѧان كѧѧѧѧѧالأموا
  رضائية او قضائية .

هѧѧѧي التѧѧѧي يفعلهѧѧѧا الشѧѧѧركاء بالتراضѧѧѧي وتعتѧѧѧر عقѧѧѧدا مѧѧѧن العقѧѧѧود  / القسѧѧѧمة الرضѧѧѧائية :اولا 
فѧѧѧاق ركنهѧѧѧا مثѧѧѧل اي عقѧѧѧد هѧѧѧو الايجѧѧѧاب والقبѧѧѧول ومحلهѧѧѧا العѧѧѧين المشѧѧѧتركة التѧѧѧي يجѧѧѧوز الات

  1على قسمتها

قضѧѧѧائية هѧѧѧي اتفѧѧѧاق الشѧѧѧركاء علѧѧѧى اقتسѧѧѧام المѧѧѧال الشѧѧѧائع بيѧѧѧنهن وتعѧѧѧرف ايضѧѧѧا ان القسѧѧѧمة ال
مѧѧن احكѧѧام تتعلѧѧق بلانعقѧѧاد ري علѧѧى العقѧѧود ويسѧѧري علѧѧى القسѧѧمة الرضѧѧائية مѧѧا يسѧѧ رضѧѧاءاً 

   2الى قرار المتقاسمين والصحة ويستند في تسجيلها 

بالطريقѧѧѧة الѧѧѧي يرتضѧѧѧيها المتقاسѧѧѧمون فقѧѧѧد يرتضѧѧѧونها قسѧѧѧمة عينيѧѧѧة القسѧѧѧمة الرضѧѧѧائية وتѧѧѧتم 
بطريقѧѧة القرعѧѧة او بѧѧأن يفѧѧرز لكѧѧل مѧѧنهم نصѧѧيبه فѧѧي المѧѧال الشѧѧائع عينѧѧا بمعѧѧدل وبѧѧدون معѧѧدل 

 وقѧѧد يلجѧѧأون الѧѧى خبيѧѧر يتѧѧولى تكѧѧوين الانصѧѧبة الѧѧى غيѧѧر ذاك مѧѧن الوسѧѧائلبطريقѧѧة التجنيѧѧب 
    3التي تمكنهم من الوصول الى اتفاق 

ان القسѧѧѧѧمة الرضѧѧѧѧائية تعنѧѧѧѧي ان يجѧѧѧѧري قسѧѧѧѧمة الشѧѧѧѧيء الشѧѧѧѧائع بѧѧѧѧين الشѧѧѧѧركاء اي بمعنѧѧѧѧى 
سѧѧѧواء كѧѧѧان الشѧѧѧيء او المѧѧѧال واذ لѧѧѧم يكѧѧѧن بيѧѧѧنهم محجѧѧѧورا بالطريقѧѧѧة التѧѧѧي يرونهѧѧѧا مناسѧѧѧبة 

تѧѧѧتم القسѧѧѧمة الرضѧѧѧائية ان قѧѧѧابلا للقسѧѧѧمة فلابѧѧѧد اذن لكѧѧѧي  لѧѧѧم يكѧѧѧن  اذا الشѧѧѧائع قѧѧѧابلا للقسѧѧѧمة او
ولاتخضѧѧѧع القسѧѧѧمة الرضѧѧѧائية ،يكѧѧѧون هنѧѧѧاك اتفѧѧѧاق بѧѧѧين الشѧѧѧركاء علѧѧѧى قسѧѧѧمة المѧѧѧال الشѧѧѧائع 

ية وتوثيقهѧѧѧا لѧѧѧدى جهѧѧѧة رسѧѧѧمهѧѧѧا عقѧѧѧار فانѧѧѧه يجѧѧѧب تسѧѧѧجيلها لاي قيѧѧѧد سѧѧѧوى انهѧѧѧا اذ كѧѧѧان محل
ѧѧاج بѧѧن الاحتجѧѧي يمكѧѧذلكѧѧذلك  ه وياخѧѧوق لѧѧب الحقѧѧي ترتيѧѧانوني فѧѧكله القѧѧتص شѧѧذي يخѧѧان الѧѧف

  4هوة دائرة التسجيل العقاري بتوثيق وتنظيم القسمة الرضائية 

للشѧѧѧѧركاء اذ لѧѧѧѧم يكѧѧѧѧن بيѧѧѧѧنهم محجѧѧѧѧور ان يقتسѧѧѧѧموا المѧѧѧѧال -1" مѧѧѧѧا نѧѧѧѧص عليѧѧѧѧهوذلѧѧѧѧك حسѧѧѧѧب 
فѧѧѧي العقѧѧѧار الا لا تѧѧѧتم القسѧѧѧمة الرضѧѧѧائية -2الشѧѧѧائع قسѧѧѧمة رضѧѧѧائية بالطريقѧѧѧة التѧѧѧي يرونهѧѧѧا 

  عقاري .بتسجيلها في دائر ال

  5هم "لدائني كل شريك ان يطعنوا بالقسمة اذ كان فيها غش او ضر بمصلحت -3

  

                                            
الاسلامية  والعربية للبنات بكفر الشيخ العدد الرابع .الاصدار  ت.محمد حلمي ابراهيم الحفناوي _قسمة المهايأة _مجلة كلية الدراسا1

 .384_ص 2020الثاني .المجلد الرابع _
_الجزء الثالث _الطبعة الاولى _مطبعه المعارف ،بغداد، 1971) لسنه ٤٣نون التسجيل العقاري رقم (مصطفى مجيد _شرح قا 2

 .63ص 
 .217محمد شكري سرور _موجز تنظيم حق الملكية في القانون المدني الكويتي _مرجع سابق _ص    3
الجامعة العدد الثالث عشر .رقم الايداع في دار ي عواد جنابي _قسمة العقار المملوك على الشيوع _مجلة كلية الرشيد قاسم ترك 4

  .22_ص2016الكتب والوثائق ببغداد _
 
 ).1951) لسنه (40) من القانون المدني العراقي رقم (1071نص المادة ( 5
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يجѧѧѧب تسѧѧѧجيلها فѧѧѧي دائѧѧѧرة التسѧѧѧجيل العقѧѧѧاري بعѧѧѧد تѧѧѧوافر القسѧѧѧمة الرضѧѧѧائية وبѧѧѧذلك لصѧѧѧحة 
  الشروط المطلوبة والواجبة لذلك شأنها في ذلك شأن اي تصرف يرد على العقار 

حيѧѧث ان التسѧѧجيل فѧѧي دائѧѧرة التسѧѧجيل العقѧѧاري هѧѧو شѧѧرط اساسѧѧي لصѧѧحة القسѧѧمة الرضѧѧائية 
يء الشѧѧائع مѧѧالم بالقسѧѧمة الرضѧѧائية التѧѧي تجѧѧري بѧѧين الشѧѧركاء علѧѧى الشѧѧفѧѧلا يمكѧѧن الاحتجѧѧاج 

قѧѧѧد سѧѧѧجلت فѧѧѧي دائѧѧѧرة التسѧѧѧجيل العقѧѧѧاري وذلѧѧѧك لكѧѧѧي تأخѧѧѧذ الشѧѧѧكل الѧѧѧذي نѧѧѧص عليѧѧѧه تكѧѧѧن 
بѧѧѧأن "المѧѧѧدعي وتطبيقѧѧѧا لѧѧѧذلك قضѧѧѧت محكمѧѧѧة اسѧѧѧتئناف الكѧѧѧرخ بصѧѧѧفتها التميزيѧѧѧة  ،القѧѧѧانون 

لѧѧѧѧم يѧѧѧѧتم تسѧѧѧѧجيلها فѧѧѧѧي دائѧѧѧѧرة التسѧѧѧѧجيل يسѧѧѧѧتند فѧѧѧѧي دعѧѧѧѧواه علѧѧѧѧى القسѧѧѧѧمة الرضѧѧѧѧائية والتѧѧѧѧي 
  .1 هاتلك القسمة لا يمكن الاعتاد بالعقاري المختص لذا فان 

ѧѧѧائية يلѧѧѧمة الرضѧѧѧدم ان القسѧѧѧا تقѧѧѧح ممѧѧѧاري يتضѧѧѧجيل العقѧѧѧرة التسѧѧѧي دائѧѧѧجل فѧѧѧي زم ان تسѧѧѧلك
قائمѧѧة بѧѧين المѧѧالكين علѧѧى الشѧѧيوع وبخѧѧلاف ذلѧѧك تبقѧѧى الملكيѧѧة الشѧѧائعة تنѧѧتج اثارهѧѧا القانونيѧѧة 
ت المملوكѧѧѧة علѧѧѧى "فѧѧѧي العقѧѧѧاراقضѧѧѧت محكمѧѧѧة التميѧѧѧز الاتحاديѧѧѧة بأنѧѧѧه بيѧѧѧنهم .وتطبيقѧѧѧا لѧѧѧذلك 

متشѧѧاعين فѧѧان وعلѧѧى فѧѧرض صѧѧحة حصѧѧول القسѧѧمة الرضѧѧائية بѧѧين الشѧѧركاء الوجѧѧه الشѧѧيوع 
فѧѧي دائѧѧرة التسѧѧجيل العقѧѧاري ويبغѧѧى هѧѧذه القسѧѧمة لا تنѧѧتج اثارهѧѧا القانونيѧѧة مѧѧالم يѧѧتم تسѧѧجيلها 

وان اي كѧѧѧل شѧѧѧريك يملѧѧѧك كѧѧѧل ذرة مѧѧѧن ذرات للمѧѧѧال الشѧѧѧائع فѧѧѧي ضѧѧѧوء حالѧѧѧه عѧѧѧدم تسѧѧѧجيل 
يتعѧѧارض مѧѧع احكѧѧام الملكيѧѧة الشѧѧائعة التѧѧي هѧѧي ملكيѧѧة ذات طبيعѧѧة خاصѧѧة قѧѧول بخѧѧلاف ذلѧѧك 

"2  

بѧѧѧѧالحجز اخبѧѧѧѧار  قѧѧѧѧرارعلѧѧѧѧى المحكمѧѧѧѧة المختصѧѧѧѧة عنѧѧѧѧد اصѧѧѧѧدارها "علѧѧѧѧى ذلѧѧѧѧك وقѧѧѧѧد نصѧѧѧѧت 
  3"اموال المحجور وفق احكام هذا القانونمديرية رعاية القاصرين المختصة لتثبيت 

مديريѧѧѧѧة رعايѧѧѧѧة القاصѧѧѧѧرين بأعمѧѧѧѧال الادارة المعتѧѧѧѧادة علѧѧѧѧى "تقѧѧѧѧوم  ايضѧѧѧѧات ك قضѧѧѧѧوكѧѧѧѧذل
 علѧѧى القѧѧيم  فبالإشѧѧرالأمѧѧوال المحجѧѧور عنѧѧد عѧѧدم التعѧѧين قѧѧيم عليѧѧة مѧѧن قبѧѧل المحكمѧѧة وتقѧѧوم 

  4في حالة وجوده وفق احكام هذا القانون "

لايجѧѧѧوز للѧѧѧولي او الوصѧѧѧي او القѧѧѧيم مباشѧѧѧرة التصѧѧѧرفات التاليѧѧѧة الا "   وهѧѧѧذا مѧѧѧا نصѧѧѧت عليѧѧѧة
. التحقѧѧѧق مѧѧѧن مصѧѧѧلحة القاصѧѧѧر فѧѧѧي ذلѧѧѧك  بعѧѧѧدن المختصѧѧѧة مديريѧѧѧة رعايѧѧѧة القاصѧѧѧريبموافقѧѧѧة 

  5 حصة فيها"التي للقاصر  للأموالثامنا_ القسمة الرضائية 

وعليѧѧѧة يتبѧѧѧين مѧѧѧن هѧѧѧذا فѧѧѧي حالѧѧѧة اذ كѧѧѧان بѧѧѧين الشѧѧѧركاء نѧѧѧاقص الاهليѧѧѧة او عѧѧѧديمها وحجѧѧѧر 
التѧѧѧѧي تمѧѧѧѧت بѧѧѧѧين للقѧѧѧѧيم عليѧѧѧѧة ان يوقѧѧѧѧع القسѧѧѧمة الرضѧѧѧѧائية عليѧѧѧة مѧѧѧѧن قبѧѧѧѧل المحكمѧѧѧѧة فѧѧѧيمكن 

ققѧѧѧѧت مصѧѧѧѧلحة لѧѧѧѧه مѧѧѧѧن اجѧѧѧѧراء القسѧѧѧѧمة وذلѧѧѧѧك بموافقѧѧѧѧة دائѧѧѧѧرة رعايѧѧѧѧة الشѧѧѧѧركاء فيمѧѧѧѧا اذ تح
  6القاصرين .

                                            
الثانية منشورة في النشرة القضائية /العدد التاسع عشر / السنة 10/2/2008،تاريخ 2008/هيئة استئنافية عقار /256رقم القرار  1

 .6ص ٫2008،بغداد 
 . 103مجموعة الاحكام القضائية / العدد الخامس/ ص 14/8/2018تاريخ 201٨/ الهيئة الاستئنافية عقار / 3950رقم القرار  2
 ).1980)لسنة (78من قانون رعاية القاصرين رقم ( 82المادة  3
 ).1980) لسنة (78من قانون رعاية القاصرين رقم ( 83المادة  4
 ) .1980) لسنة (78من قانون رعاية القاصرين رقم ( 43مادة ال 5
 .25_ ص 1989جمعة سعدون الربيعي _ احكام ازالة الشيوع _ بغداد _  6
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طلѧѧѧب بعѧѧѧض الشѧѧѧركاء القسѧѧѧمة ولѧѧѧم يرضѧѧѧى بهѧѧѧا الاخѧѧѧرون او  اذ ثانيѧѧѧا /القسѧѧѧمة القضѧѧѧائية :
لѧѧيس علѧѧى القسѧѧمة ولكѧѧن وجѧѧد فѧѧيهم صѧѧغير او مجنѧѧون او معتѧѧوه او محجѧѧور اتفѧѧق الشѧѧركاء 

لѧѧѧم يتفѧѧѧق الشѧѧѧركاء علѧѧѧى القسѧѧѧمة او لѧѧѧم وصѧѧѧي او كѧѧѧان لѧѧѧه ولѧѧѧي او وصѧѧѧي ولكنѧѧѧه لѧѧѧه ولѧѧѧي او 
الاحѧѧѧوال  هѧѧѧذهمجهѧѧѧول المحѧѧѧل ففѧѧѧي بѧѧѧذلك او جѧѧѧد بيѧѧѧنهم غائѧѧѧب تѧѧѧأذن لѧѧѧه المحكمѧѧѧة المختصѧѧѧة 

    1لازالتهجميعا لمن يريد التخلص من الشيوع مراجعة محكمة الصلح 

بانهѧѧѧا هѧѧѧي القسѧѧѧمة التѧѧѧي تجريهѧѧѧا المحكمѧѧѧة المختصѧѧѧة دون وتعѧѧѧرف القسѧѧѧمة القضѧѧѧائية ايضѧѧѧا 
ويسѧѧتند تسѧѧجيلها الѧѧى موافقѧѧة الشѧѧركاء فѧѧي حالѧѧة اخѧѧتلافهم علѧѧى اقتسѧѧام المѧѧال الشѧѧائع رضѧѧاءا 

  2حكم قضائي حائز درجة البتات 

ان اتفѧѧѧاق الشѧѧѧركاء علѧѧѧى القسѧѧѧمة الا حѧѧѧالات اجѧѧѧراء القسѧѧѧمة القضѧѧѧائية هѧѧѧو عѧѧѧدم ومѧѧѧن اهѧѧѧم 
علѧѧѧى اجѧѧѧراء حѧѧѧالات اخѧѧѧرى تѧѧѧدفع الشѧѧѧركاء الحالѧѧѧة بѧѧѧل هنѧѧѧاك  القسѧѧѧمة لا تقتصѧѧѧر علѧѧѧى هѧѧѧذه

  : يما يأتومن اهم هذه الحالات ،القسمة 

  ة بحكم قضائي يوثق عقد القسمة الرضائية رغبة الشركاء في الاستعان-1

او كѧѧان لѧѧه وجѧѧود شѧѧريك صѧѧغير او محجѧѧور بѧѧين الشѧѧركاء ولѧѧم يكѧѧن لѧѧه ولѧѧي او وصѧѧي  -2
رضѧѧاء او انѧѧه ركاء علѧѧى اجѧѧراء القسѧѧمة مѧѧع بѧѧاقي الشѧѧ يتفѧѧقاو قѧѧيم الا انѧѧه لѧѧم ولѧѧي او وصѧѧي 

 ٤3مѧѧادة اتفѧѧق مѧѧع بѧѧاقي الشѧѧركاء الا ان دائѧѧرة رعايѧѧة القاصѧѧرين لѧѧم تѧѧأذن لѧѧه حسѧѧب نѧѧص ال
عقѧѧد القسѧѧمة لتثبѧѧت هѧѧا اذنѧѧت لѧѧه الا انهѧѧا لѧѧم تقѧѧر مѧѧن قѧѧانون رعايѧѧة القاصѧѧرين او ان ٨الفقѧѧرة 

  من عدالته .

واجѧѧѧѧراء القسѧѧѧѧمة القضѧѧѧѧائية بمجѧѧѧѧرد وفѧѧѧѧاة يجѧѧѧѧوز للѧѧѧѧوارث اقامѧѧѧѧة دعѧѧѧѧوى ازلѧѧѧѧه الشѧѧѧѧيوع  -3
مالѧѧѧك المѧѧѧال الشѧѧѧائع وحتѧѧѧى قبѧѧѧل تسѧѧѧجيل معاملѧѧѧة الانتقѧѧѧال لѧѧѧدى دائѧѧѧرة التسѧѧѧجيل (المѧѧѧوروث ) 

يكسѧѧѧب الѧѧѧوارث  -1"ذلك فيѧѧѧنص علѧѧѧى انѧѧѧه لѧѧѧكѧѧѧان مѧѧѧال المѧѧѧورث عقѧѧѧارا تطبيقѧѧѧا اذ  العقѧѧѧاري 
  في التركة بطريق الميراث المنقولات والعقارات والحقوق الموجودة 

وتعѧѧѧين الورثѧѧѧة وتحديѧѧѧد انصѧѧѧابهم فѧѧѧي الارث وانتقѧѧѧال امѧѧѧوال التركѧѧѧة تسѧѧѧري عليهѧѧѧا احكѧѧѧام  -2
  ".الاسلامية والقوانين الخاصة بها الشريعة 

4-ѧѧن طريѧѧائية عѧѧمة القضѧѧى القسѧѧوء الѧѧركاء اللجѧѧي الشѧѧان دائنѧѧدعوى ق ان بأمكѧѧة الѧѧر اقامѧѧغي
  .المباشرة اذ توافرت شروطها 

لѧѧѧم يѧѧѧنص علѧѧѧى اليѧѧѧة عقѧѧѧد الا ان هѧѧѧذه العقѧѧѧد عѧѧѧن  ناشѧѧѧئتكѧѧѧون ملكيѧѧѧة المѧѧѧال الشѧѧѧائع ان -5
   .لتقسيمة بين الشركاء

 الشѧѧѧيوع زالѧѧѧه لاففѧѧѧي جميѧѧѧع الحѧѧѧالات السѧѧѧابقة يجѧѧѧب رفѧѧѧع الѧѧѧدعوى امѧѧѧام المحكمѧѧѧة المختصѧѧѧة 
مѧѧѧالم المحكمѧѧѧة لاتتѧѧѧدخل مѧѧѧن تلقѧѧѧاء نفسѧѧѧها فѧѧѧي اجѧѧѧراء القسѧѧѧمة القضѧѧѧائية  العقѧѧѧار الشѧѧѧائع اذ ان 

   1ترفع اليها الدعوى 
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او كѧѧѧѧان بيѧѧѧѧنهم محجѧѧѧѧور  اذ لѧѧѧѧم يتفѧѧѧѧق الشѧѧѧѧركاء علѧѧѧѧى القسѧѧѧѧمة -1"وعلѧѧѧѧى هѧѧѧѧذا مѧѧѧѧا يѧѧѧѧنص 
  بداءة لازالته .يك الذي يريد الخروج من الشيوع مراجعة المحكمة الفللشر

ءهѧѧѧѧا ويعتبѧѧѧѧر المشѧѧѧѧاع قѧѧѧѧابلا للقسѧѧѧѧمة قѧѧѧѧررت اجرافѧѧѧѧاذا تبѧѧѧѧين للمحكمѧѧѧѧة ان المشѧѧѧѧاع قابѧѧѧѧل  -2
علѧѧى احѧѧد الشѧѧركاء المنفعѧѧة المقصѧѧود منѧѧه قيѧѧل للقسѧѧمة اذ امكنѧѧت قسѧѧمته مѧѧن غيѧѧر ان تفѧѧوت 

  القسمة 

فѧѧѧان كѧѧѧان المشѧѧѧاع عقѧѧѧارا تمسѧѧѧح الارض وتفѧѧѧرز علѧѧѧى اسѧѧѧاس اصѧѧѧغر نصѧѧѧيب علѧѧѧى ان  -3
الامكѧѧѧان ان  ويراعѧѧѧي كѧѧѧذلك بقѧѧѧدريراعѧѧѧي فيهѧѧѧا المواقѧѧѧع والجѧѧѧودة وجميѧѧѧع الميѧѧѧزات الاخѧѧѧرى 

والشѧѧѧرب والمسѧѧѧيل وغيرهѧѧѧا مѧѧѧن حقѧѧѧوق الارتفѧѧѧاق وتعيѧѧѧين تسѧѧѧتقل كѧѧѧل حصѧѧѧة بحѧѧѧق الطريѧѧѧق 
  القاضي بمعرفة الخبير قيمة الحصص باتفاق الشركاء انفسهم فان لم يتفقوا عينها 

واذ كѧѧѧان المشѧѧѧاع منقѧѧѧولا يفѧѧѧرز الѧѧѧى حصѧѧѧص متعادلѧѧѧة بالمقيѧѧѧاس المعتѧѧѧاد اسѧѧѧتعماله فѧѧѧѧي -4
  2"بالقرعةقياس نوعه وتوزع على الشركاء 

  :شروط اجراء القسمة القضائية 

القسѧѧѧѧمة بعѧѧѧѧض الشѧѧѧѧركاء ويكفѧѧѧѧي ان يقѧѧѧѧدم الطلѧѧѧѧب مѧѧѧѧن احѧѧѧѧد الشѧѧѧѧركاء يجѧѧѧѧب ان يطلѧѧѧѧب -1
  المتقاسمين 

واذ كѧѧѧѧان بѧѧѧѧين الشѧѧѧѧركاء قاصѧѧѧѧرا عѧѧѧѧنهم يجѧѧѧѧب حضѧѧѧѧور الشѧѧѧѧركاء جميعѧѧѧѧا او مѧѧѧѧن ينѧѧѧѧوب  -2
ѧѧѧه وكليѧѧѧوب عنѧѧѧب فينѧѧѧنهم غائѧѧѧان بيѧѧѧية وان كѧѧѧه او وصѧѧѧه وليѧѧѧب عنѧѧѧون نائѧѧѧن فيكѧѧѧم يكѧѧѧاذا لѧѧѧه ف

يعѧѧين لѧѧه القاضѧѧي مѧѧن يقѧѧوم للقاصѧѧر ولѧѧي او وصѧѧي ولѧѧم يكѧѧن للغائѧѧب وكيѧѧل فѧѧي هѧѧذه الحالѧѧة 
  مقامة في القسمة 

كѧѧѧѧان فيهѧѧѧѧا ضѧѧѧѧرر علѧѧѧѧيهم او لجمѧѧѧѧيعهم فѧѧѧѧاذا يلجѧѧѧѧأ الشѧѧѧѧركاء القسѧѧѧѧمة الا اذا عѧѧѧѧم نفعهѧѧѧѧا  لا -3
  ى بعضهم او احدهم فلا يمكن اللجوء الى القسمة عل

الا بعѧѧد وصѧѧية يوصѧѧي بهѧѧا او ديѧѧن وذلѧѧك حمايѧѧة لحقѧѧوق لاتقسѧѧم شѧѧركة مسѧѧتغرقة بلѧѧديون -4
  3الدائنين المتعلقة بالتركة 

كѧѧѧل شѧѧѧريك بجѧѧѧزء مفѧѧѧرز مѧѧѧن والاصѧѧѧل فѧѧѧي القسѧѧѧمة القضѧѧѧائية ان تѧѧѧتم عينѧѧѧا حيѧѧѧث يخѧѧѧتص 
يقبѧѧѧل القسѧѧѧمة العينيѧѧѧة امѧѧѧرت المحكمѧѧѧة ببيعѧѧѧة فѧѧѧي  فѧѧѧاذا كѧѧѧان الشѧѧѧيء الشѧѧѧائع لاالشѧѧѧيء الشѧѧѧائع 

  4قسمة تصفية ة حينئذ لكي يقسم ثمنه بين الشركاء فتكون القسمالمزاد 

  . ثانيا / قسمة عينية قسمة تصفية اولا / وعلى هذا الاساس تقسم القسمة القضائية 

اذا تبѧѧѧين للمحكمѧѧѧة  -1"فيمѧѧѧا يتعلѧѧѧق بقسѧѧѧمة التصѧѧѧفية علѧѧѧى انѧѧѧه ونѧѧѧص  اولا / قسѧѧѧمة تصѧѧѧفية :
  ان المشاع غير قابل للقسمة اصدرت حكما ببيعه 
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المحكمѧѧة بنѧѧاء علѧѧى مراجعѧѧة المѧѧدعى او احѧѧد الشѧѧركاء بѧѧدل المثѧѧل الحالѧѧة تقѧѧدر وفѧѧي هѧѧذه  -2
راء المقѧѧدر عرضѧѧت المحكѧѧم الشѧѧبمعرفѧѧة اهѧѧل الخبѧѧرة فѧѧان قبѧѧل المѧѧدعي بيѧѧع حصѧѧته بالبѧѧدل 

رغبѧѧتهم فيѧѧه خѧѧلال خمسѧѧة عشѧѧر يومѧѧا مѧѧن تѧѧاريخ تبلѧѧيغهم بѧѧذلك  ءسѧѧائر الشѧѧركاء لا بѧѧداعلѧѧى 
بيعѧѧѧѧت الحصѧѧѧѧة الѧѧѧѧى فѧѧѧѧاذا وافѧѧѧѧق الشѧѧѧѧركاء كلهѧѧѧѧم او بعضѧѧѧѧهم علѧѧѧѧى الشѧѧѧѧراء بالبѧѧѧѧدل المقѧѧѧѧدر 

فيمѧѧا بيѧѧنهم امѧѧا اذ رغѧѧب احѧѧد الشѧѧركاء فѧѧي شѧѧرائها ببѧѧدل اعلѧѧى فتجѧѧري الѧѧراغبين بالتسѧѧاوي 
  وتباع لاعلى مزايدة .عليها بين الشركاء وحدهم المزايدة 

وبقѧѧѧي اذ لѧѧم يقبѧѧѧل المѧѧѧدعي البيѧѧع بالبѧѧѧدل المقѧѧѧدر اولمѧѧن يرغѧѧѧب احѧѧѧد الشѧѧركاء فѧѧѧي الشѧѧѧراء  -3
بالطريقѧѧѧة المقѧѧѧررة قانونѧѧѧا وقسѧѧѧم الѧѧѧثمن علѧѧѧى المѧѧѧدعي مصѧѧѧرا علѧѧѧى طلبѧѧѧة بيѧѧѧع المشѧѧѧاع كلѧѧѧه 

  1 "الشركاء كل بقدر نصيبة 

او اكثѧѧѧѧر لتقѧѧѧѧويم المѧѧѧѧال خبيѧѧѧѧرا ترفѧѧѧѧع اليهѧѧѧѧا دعѧѧѧѧوى القسѧѧѧѧمة ان تنѧѧѧѧدب  ان المحكمѧѧѧѧة عنѧѧѧѧدما 
دون ان تلحقѧѧѧه نقѧѧѧص كبيѧѧѧر فѧѧѧي وقسѧѧѧمته حصصѧѧѧا ان كѧѧѧان المѧѧѧال يقبѧѧѧل القسѧѧѧمة عينѧѧѧا ئع الشѧѧѧا

او تمكѧѧѧن كѧѧѧأن يكѧѧѧون سѧѧѧيارة مѧѧѧثلا  قسѧѧѧمته فѧѧѧأذا تبѧѧѧين ان المѧѧѧال الشѧѧѧائع لا يمكѧѧѧن قسѧѧѧمته عينѧѧѧا 
كѧѧأن  كѧѧѧان دارا اذ قسѧѧمت طبقѧѧѧات أحѧѧѧدثت مѧѧن قسѧѧѧمته ولكѧѧن بأحѧѧѧداث نقѧѧص كبيѧѧѧر فѧѧي قيمتѧѧѧه 

تكѧѧѧون  بѧѧѧأنفѧѧѧأن المحكمѧѧѧة تقتضѧѧѧي لѧѧѧى هѧѧѧذا الوجѧѧѧه نقصѧѧѧا كبيѧѧѧر فѧѧѧي قيمѧѧѧة الѧѧѧدار القسѧѧѧمة ع
ببيѧѧѧѧع المѧѧѧѧال الشѧѧѧѧائع بطريѧѧѧѧق والقسѧѧѧѧمة بطريѧѧѧѧق التصѧѧѧѧفية تكѧѧѧѧون ،تصѧѧѧѧفية القسѧѧѧѧمة بطريѧѧѧѧق ال

بنسѧѧبه حصѧѧته فѧѧي المزايѧѧدة العلنيѧѧة وقسѧѧمة الѧѧثمن الѧѧذي يرسѧѧو بѧѧه المѧѧزاد علѧѧى الشѧѧركاء كѧѧل 
القسѧѧѧمة حكمѧѧѧا بѧѧѧأجراء المѧѧѧال الشѧѧѧائع وتصѧѧѧدر المحكمѧѧѧة الجزائيѧѧѧة المرفѧѧѧوع امامهѧѧѧا دعѧѧѧوى 

البيѧѧع بالمزايѧѧدة متѧѧى تحققѧѧت ان المѧѧال الشѧѧائع لا تمكѧѧن قسѧѧمته عينѧѧا دون ان يلحѧѧق بѧѧه نقѧѧص 
هѧѧذا المѧѧال الشѧѧائع ولѧѧو جѧѧاوزت القيمѧѧة نصѧѧاب القاضѧѧي مѧѧة كبيѧѧر فѧѧي قيمتѧѧه وذلѧѧك أيѧѧا كانѧѧت قي

القسѧѧمة تخѧѧتص ان الحكѧѧم بѧѧأجراء البيѧѧع بالمزايѧѧدة هنѧѧا يعتبѧѧر إجѧѧراء مѧѧن إجѧѧراءات فѧѧالجزئѧѧي 
 تللإجѧѧѧراءا. ويبѧѧѧاع المѧѧѧال الشѧѧѧائع بالمزايѧѧѧدة وفقѧѧѧا بѧѧѧه المحكمѧѧѧة الجزائيѧѧѧة كمѧѧѧا سѧѧѧبق القѧѧѧول 

     2تقنين المرافعات  الي قررها

العقѧѧѧار الشѧѧѧائع قابѧѧѧل للقسѧѧѧمة فѧѧѧي هѧѧѧذا الحالѧѧѧة ثانيѧѧѧا / القسѧѧѧمة العينيѧѧѧة : اذ تبѧѧѧين للمحكمѧѧѧة ان 
مѧѧن غيѧѧر ان تفѧѧوت امكنѧѧت قسѧѧمته تقѧѧرر اجѧѧراء قسѧѧمته عينѧѧا ويعتبѧѧر العقѧѧار قѧѧابلا للقسѧѧمة اذا 

فاتѧѧت المنفعѧѧѧة قبѧѧل القسѧѧمة بالنسѧѧبة لجميѧѧѧع الشѧѧركاء فѧѧأذا المنفعѧѧة المقصѧѧودة مѧѧن ذلѧѧك العقѧѧѧار 
بانѧѧѧه " وبهѧѧѧذا المعنѧѧѧى تقѧѧѧرر  غيѧѧѧر قابѧѧѧل للقسѧѧѧمة اعتبѧѧѧر العقѧѧѧار ولѧѧѧو بالنسѧѧѧبة لاحѧѧѧد الشѧѧѧركاء 

ويعتبѧѧѧر المشѧѧѧѧاع قѧѧѧѧابلا للقسѧѧѧѧمة اذ امكنѧѧѧت قسѧѧѧѧمته مѧѧѧѧن غيѧѧѧѧر ان تفѧѧѧوت علѧѧѧѧى احѧѧѧѧد الشѧѧѧѧركاء 
  3منه قبل القسمة "المنفعة المقصودة 

كانѧѧѧت الѧѧѧدار قابلѧѧѧة للقسѧѧѧمة فѧѧѧاذا كѧѧѧان العقѧѧѧار الشѧѧѧائع دارا كبيѧѧѧرة يمكѧѧѧن تقسѧѧѧيمها الѧѧѧى داريѧѧѧن 
منهѧѧا قبѧѧل القسѧѧمة وهѧѧي السѧѧكنى الانتفѧѧاع بهѧѧا بعѧѧد القسѧѧمة بѧѧنفس المنفعѧѧة المقصѧѧودة  نللإمكѧѧا

فأنهѧѧѧا تعتبѧѧѧر بحيѧѧѧث لا يصѧѧѧلح للسѧѧѧكنى بعѧѧѧد قسѧѧѧمتها امѧѧѧا اذ كѧѧѧان العقѧѧѧار الشѧѧѧائع دارا صѧѧѧغيرة 
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سѧѧيمها مخزنѧѧا مѧѧثلا ان المنفعѧѧة المقصѧѧودة منهѧѧا قبѧѧل غيѧѧر قابلѧѧة للقسѧѧمة وان انتفѧѧع بهѧѧا بعѧѧد تق
  1ك الحال بالنسبة للكتاب والسيارة وغيرها وكذل ،القشمة قد فاتت

"ينبغѧѧѧي ان ينتفѧѧѧع كѧѧѧل شѧѧѧريك بحصѧѧѧته بعѧѧѧد وقѧѧѧد قضѧѧѧت محكمѧѧѧة التميѧѧѧز فѧѧѧي قرارهѧѧѧا بأنѧѧѧه 
الا وجѧѧب بيѧѧع العقѧѧار لعѧѧدم قابليتѧѧه بѧѧنفس المنفعѧѧة التѧѧي كѧѧان يتمتѧѧع فيهѧѧا قبѧѧل القسѧѧمة والقسѧѧمة 
  2للقسمة "

  من القانون المدني العراقي السالفة الذكر  3الفقرة 1072ة وتطبيقا لنص الماد

علѧѧى اسѧѧاس حصѧѧص عينيѧѧة ان تكѧѧون هѧѧذه الحصѧѧص الѧѧى فالقاعѧѧدة فѧѧي تقسѧѧيم العقѧѧار الشѧѧائع 
عѧѧن طريѧѧق بѧѧذلك حصѧѧص متسѧѧاوية وتجѧѧري القسѧѧمة فѧѧي هѧѧذه الحالѧѧة أصѧѧغر نصѧѧيب فتكѧѧون 

جزئيѧѧѧة بѧѧѧأن تقتصѧѧѧر علѧѧѧى جѧѧѧزء مѧѧѧن الشѧѧѧركاء دون الاقتѧѧѧراع وذلѧѧѧك حتѧѧѧى وان كانѧѧѧت القسѧѧѧمة 
قسѧѧم العقѧѧار فѧѧي واذ كѧѧان الشѧѧركاء ثلاثѧѧة وكانѧѧت انصѧѧبتهم النصѧѧف والثلѧѧث والسѧѧدس غيѧѧرهم 

حيѧѧѧث ان هѧѧѧذه المقѧѧѧدار هѧѧѧو اصѧѧѧغر نصѧѧѧيب واذ كانѧѧѧت هѧѧѧذه الحالѧѧѧة الѧѧѧى سѧѧѧت قطѧѧѧع متسѧѧѧاوية 
رب بحѧѧѧق الطريѧѧѧق والشѧѧѧهѧѧѧذه القطѧѧѧع متسѧѧѧاوية فѧѧѧي قيمتهѧѧѧا وكانѧѧѧت كѧѧѧل واحѧѧѧده منهѧѧѧا مسѧѧѧتقلة 

بحيѧѧѧث يأخѧѧѧذ تجѧѧѧري بطريѧѧѧق الاقتѧѧѧراع والمسѧѧѧيل وغيرهѧѧѧا مѧѧѧن حقѧѧѧوق الارتفѧѧѧاق فѧѧѧان القسѧѧѧمة 
ѧѧѧين متجѧѧѧذ قطعتѧѧѧث يأخѧѧѧه الثلѧѧѧن لѧѧѧاورة ومѧѧѧع متجѧѧѧلاث قطѧѧѧف ثѧѧѧه النصѧѧѧن لѧѧѧى اومѧѧѧرتين وتبق

يثبѧѧѧѧت ذلѧѧѧѧك فѧѧѧѧي المحضѧѧѧѧر وتصѧѧѧѧدر المحكمѧѧѧѧة حكمѧѧѧѧا القطѧѧѧѧع الاخيѧѧѧѧرة لصѧѧѧѧاحب السѧѧѧѧدس و
   3نصيبة المفرز كل شريك  بإعطاء

العينيѧѧѧة تكѧѧѧون حسѧѧѧب المجلѧѧѧة والقѧѧѧانون المѧѧѧدني العراقѧѧѧي امѧѧѧا قسѧѧѧمة جمѧѧѧع او قسѧѧѧمة والقسѧѧѧمة 
  تفريق .

فѧѧѧأذا فѧѧѧي قسѧѧѧم منهѧѧѧا  المشѧѧѧتركةجمѧѧѧع الحصѧѧѧص الشѧѧѧائعة فѧѧѧي الاعيѧѧѧان هѧѧѧي أ/ قسѧѧѧمة جمѧѧѧع : 
مѧѧنهم سѧѧيارة لكѧѧل واحѧѧد  وقسѧѧمت بيѧѧنهم كانѧѧت ثѧѧلاث سѧѧيارات مشѧѧتركة بѧѧين ثلاثѧѧة اشѧѧخاص 

. تكѧѧون الحصѧѧص الشѧѧائعة لكѧѧل واحѧѧد مѧѧنهم فѧѧي الѧѧثلاث سѧѧيارات قѧѧد جمعѧѧت فѧѧي واحѧѧدة منهѧѧا 
او مختلفѧѧة قسѧѧمة الجمѧѧع رضѧѧاء فѧѧي الاعيѧѧان المشѧѧتركة سѧѧواء كانѧѧت متحѧѧدة الجѧѧنس وتجѧѧري 

  الجنس ولا تجري قضاء الا اذ كانت الاعيان متحدة الجنس 

متعѧѧѧددة وكانѧѧѧت متحѧѧѧدة الجѧѧѧنس يѧѧѧزال  علѧѧѧى انѧѧѧه "اذ كѧѧѧان المشѧѧѧاع أعيانѧѧѧا منقولѧѧѧة وقѧѧѧد نصѧѧѧت
  4الشيوع فيها بقسمتها قسمة جمع "

فѧѧѧي جنسѧѧѧين ان قسѧѧѧمة الجمѧѧѧع جѧѧѧائزة فѧѧѧي جѧѧѧنس واحѧѧѧد ولا تجѧѧѧوز ويتضѧѧѧح مѧѧѧن هѧѧѧذا الѧѧѧنص 
جѧѧنس كالمثليѧѧات والقيمѧѧѧات ولا وتصѧѧح قسѧѧمة الجمѧѧع فѧѧي الاعيѧѧѧان المنقولѧѧة متحѧѧدة المختلفѧѧين 

احѧѧѧد ان يعطѧѧѧي  فѧѧѧلا بسѧѧѧوغ للقاضѧѧѧيالاعيѧѧѧان مختلفѧѧѧة الجѧѧѧنس تصѧѧѧح قسѧѧѧمة الجمѧѧѧع اذ كانѧѧѧت 
 ً ويعلѧѧѧل هѧѧѧذا الاخѧѧѧتلاط بѧѧѧين الجنسѧѧѧين فѧѧѧلا تقѧѧѧع القسѧѧѧمة تميѧѧѧزا بѧѧѧل تقѧѧѧع  داراً والاخѧѧѧر دكانѧѧѧا
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فѧѧѧأذا تثبѧѧѧت للقاضѧѧѧي دون التميѧѧѧز .فتعتمѧѧѧد التراضѧѧѧي دون الجبѧѧѧر وولايѧѧѧة الاجبѧѧѧار معارضѧѧѧة 
ذات الماهيѧѧѧة الواحѧѧѧدة سѧѧѧواء كانѧѧѧت مѧѧѧن كانѧѧѧت الاعيѧѧѧان المشѧѧѧتركة متحѧѧѧدة الجѧѧѧنس اي الاعيѧѧѧان 

القيميѧѧات التѧѧي لا تتفѧѧاوت افرادهѧѧا تفاوتѧѧا يعتѧѧد بѧѧه او ذهѧѧب او فضѧѧة اومѧѧن  المثليѧѧات كحنطѧѧة 
بكيفيѧѧة اجѧѧراء قسѧѧمة جمѧѧع قضѧѧاء جѧѧائزة وفيمѧѧا يتعلѧѧق كѧѧالغنم والابѧѧل فѧѧأن قسѧѧمتها قسѧѧمة جمѧѧع 

لقيѧѧاس او بѧѧالوزن بالعѧѧد او بالكيѧѧل او بافѧѧي هѧѧذه الاعيѧѧان فتجѧѧرى بفѧѧرز بعضѧѧها عѧѧن الѧѧبعض 
  1 .او الذراع

تعنѧѧѧѧي تعѧѧѧѧين  او قسѧѧѧѧمة الفѧѧѧѧرد) فهѧѧѧѧي قسѧѧѧѧمة الافѧѧѧѧراز (وتسѧѧѧѧمى ايضѧѧѧѧا  ب/ قسѧѧѧѧمة التفريѧѧѧѧق :
  2الحصة الشائعة في العين المشتركة الواحدة في جزء منها .

بѧѧر كѧѧل " ترجѧѧع جهѧѧة الافѧѧراز علѧѧى جهѧѧة المبادلѧѧة فѧѧي القسѧѧمة فيعت بأنѧѧهعلѧѧى ذلѧѧك وقѧѧد نصѧѧت 
متقاسѧѧѧم انѧѧѧه كѧѧѧان مالكѧѧѧا للحصѧѧѧة المفѧѧѧرزة التѧѧѧي الѧѧѧت اليѧѧѧه وانѧѧѧه لѧѧѧم يملѧѧѧك قѧѧѧط شѧѧѧيئا مѧѧѧن بѧѧѧاقي 

  3"الحصص 

  الفقرة الثانية / قسمة مؤقتة (قسمة مهايأة)

  التعاقب والتناوب .هي قسمة المنافع على قسمة المهايأة : 

  :اولا/ تنقسم قسمة المهايأة باعتبار الرضا والجبر الى نوعين 

 المهايأة الرضائية قسمة  -1
 الجبرية (القضائية )قسمة المهايأة  -2

  الى نوعين :باعتبار المكان والزمان ايأة ثانيا / تنقسم المه

 قسمة المهايأة المكانية  -1
 قسمة المهايأة الزمانية  -2

  اولا / 

علѧѧѧى كيفيѧѧѧة الانتفѧѧѧاع بالشѧѧѧيء قسѧѧѧمة المهايѧѧѧأة الرضѧѧѧائية : وهѧѧѧي ان يتفѧѧѧق شخصѧѧѧان  -1
جѧѧѧѧائزة  او التنѧѧѧѧاوب زمانѧѧѧѧا ومكانѧѧѧѧا وهѧѧѧѧي المشѧѧѧѧترك بينهمѧѧѧѧا علѧѧѧѧى طريѧѧѧѧق التعاقѧѧѧѧب 

    4رضائية تتم باتفاق جميع الشركاءباتفاق الفقهاء فالاصل ان تكون المهايأة 
وهѧѧѧѧي التѧѧѧѧي تѧѧѧѧتم بواسѧѧѧѧطة القاضѧѧѧѧي عنѧѧѧѧدما : قسѧѧѧѧمة المهايѧѧѧѧأة الجبريѧѧѧѧة ( القضѧѧѧѧائية )  -2

احѧѧѧد الشѧѧѧريكين مهايѧѧѧأة رضѧѧѧاءا ينѧѧѧاء علѧѧѧى طلѧѧѧب عѧѧѧن اجѧѧѧراء اليمتنѧѧѧع احѧѧѧد الشѧѧѧركاء 
مѧѧѧدة معينѧѧѧة بنسѧѧѧبة حصѧѧѧة ئ القاضѧѧѧي بينهمѧѧѧا جبѧѧѧرا امѧѧѧا المناوبѧѧѧة الزمنيѧѧѧة فيهѧѧѧاي فيهѧѧѧا 

منفعѧѧѧة بعѧѧѧض المѧѧѧال المشѧѧѧترك بنسѧѧѧبة كѧѧѧل منهمѧѧѧا او المهايѧѧѧأة المكانيѧѧѧة بلاختصѧѧѧاص ب
   5الحصص 
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م فقѧѧѧط القضѧѧѧائية علѧѧѧى المنقѧѧѧولات ويلاحѧѧѧظ بѧѧѧان القѧѧѧانون المѧѧѧدني العراقѧѧѧي قѧѧѧد قصѧѧѧر المهايѧѧѧأة 
) يبѧѧѧѧѧيح المهايѧѧѧѧѧأة فѧѧѧѧѧي 1181نѧѧѧѧѧص المѧѧѧѧѧادة () مѧѧѧѧѧدني خѧѧѧѧѧلاف للمجلѧѧѧѧѧة حيѧѧѧѧѧث ورد 1070(

فѧѧѧي حصѧѧѧر وفѧѧѧي العقѧѧѧار علѧѧѧى السѧѧѧواء ويبѧѧѧرر موقѧѧѧف المشѧѧѧرع العراقѧѧѧي برغبتѧѧѧه المنقѧѧѧول 
  1المهايأة القضائية في اضيق نطاق ممكن 

  ثانيا /

وهѧѧѧѧي ان يسѧѧѧѧتقل كѧѧѧѧل واحѧѧѧѧد مѧѧѧѧن الشѧѧѧѧريكين او الشѧѧѧѧركاء قسѧѧѧѧمة المهايѧѧѧѧأة المكانيѧѧѧѧة :  -1
الشѧѧركة فѧѧي عѧѧين المѧѧال بѧѧبعض معѧѧين مѧѧن المѧѧال المشѧѧترك مѧѧع بقѧѧاء العѧѧين بالانتفѧѧاع 

بѧѧѧل معنѧѧѧى الافѧѧѧراز فيهѧѧѧا محضѧѧѧة بحالهѧѧѧا ولا يشѧѧѧرط بيѧѧѧان المѧѧѧدة لانهѧѧѧا ليسѧѧѧت مبادلѧѧѧة 
الواحѧѧѧدة يمكѧѧѧن بѧѧѧلا خѧѧѧلاف ان يتهايѧѧѧأ والارض للقسѧѧѧمة  القابلѧѧѧة حѧѧѧدةغلѧѧѧب فالѧѧѧدار الواا

كѧѧѧان الشѧѧѧريكان فيهѧѧѧا علѧѧѧى ان يسѧѧѧكن او يѧѧѧزرع أحѧѧѧدهما مقѧѧѧدمها والاخѧѧѧر مؤخرهѧѧѧا واذ 
  2احدهما العلو والاخر السفل الدار علو وسفل أمكن ان يتهايأ على ان يسكن 

فيهѧѧѧا الاتفѧѧѧѧاق بѧѧѧѧين الشѧѧѧركاء علѧѧѧѧى نوبѧѧѧѧة وهѧѧѧي التѧѧѧѧي تѧѧѧѧتم قسѧѧѧمة المهايѧѧѧѧأة الزمانيѧѧѧѧة :  -2
 .ميع المال المشترك مدة تتناسب مع حصة كل واحد منهم الانتفاع بج

ضѧѧائي بنѧѧاء علѧѧى طلѧѧب المهايѧѧأة تѧѧتم بنѧѧاء علѧѧى اتفѧѧاق بѧѧين الشѧѧركاء او بحكѧѧم قوقسѧѧمة 
النهائيѧѧѧة علمѧѧѧا بѧѧѧان المهايѧѧѧأة احѧѧѧد الشѧѧѧركاء وتظѧѧѧل الاخيѧѧѧرة نافѧѧѧذة حتѧѧѧى تѧѧѧتم القسѧѧѧمة 

تختلѧѧѧف عѧѧѧن المهايѧѧѧأة العاديѧѧѧة التѧѧѧي ليسѧѧѧت محѧѧѧدودة بمѧѧѧدة معينيѧѧѧة الاتفاقيѧѧѧة او القضѧѧѧائية 
  . 3الى ان تنتهي القسمة النهائية ولو زادت على خمس سنواتوتظل باقية 

علѧѧى قسѧѧمة المѧѧال الشѧѧائع يجѧѧوز الاتفѧѧاق مѧѧا بѧѧين الشѧѧركاء  -1"  يѧѧنص عليѧѧة بأنѧѧه وهѧѧذا مѧѧا 
فѧѧѧي المѧѧѧال الشѧѧѧائع ولا يصѧѧѧح مهايѧѧѧأة فيخѧѧѧتص كѧѧѧل مѧѧѧنهم بمنفعѧѧѧة جѧѧѧزء مفѧѧѧرز يѧѧѧوازي حصѧѧѧته 
لѧѧم تشѧѧترط لهѧѧا مѧѧدة حسѧѧبت الاتفѧѧاق علѧѧى قسѧѧمة المهايѧѧأة لمѧѧدة تزيѧѧد علѧѧى خمѧѧس سѧѧنين فѧѧاذا 

بثلاثѧѧѧة انتهѧѧѧاء السѧѧѧنه الجاريѧѧѧة يعلѧѧѧن الشѧѧѧريك شѧѧѧركاءه قبѧѧѧل مѧѧѧدتها سѧѧѧنه واحѧѧѧدة تتجѧѧѧدد اذا لѧѧѧم 
  .التجديد  بلا يرغاشهر انه 

بجميѧѧѧع  يتنѧѧاوبوا  الانتفѧѧاع لѧѧى ان ويصѧѧح ان تكѧѧون المهايѧѧأة زمانيѧѧة بѧѧان يتفѧѧѧق الشѧѧركاء ع-2
  4المال الشائع كل منهم لمدة تتناسب مع حصته "

  الفرع الثاني
  موانع ازالة الشيوع

كمѧѧا انѧѧو الصѧѧورة العاديѧѧة للملكيѧѧة هѧѧي الملكيѧѧة كѧѧل شѧѧريك فѧѧي الѧѧتخلص مѧѧن الشѧѧيوع ان حѧѧق 
التѧѧѧي يتمتѧѧѧع صѧѧѧاحبها بسѧѧѧلطات المالѧѧѧك الثلاثѧѧѧة مѧѧѧن تصѧѧѧرف واسѧѧѧتعمال واسѧѧѧتغلال المفѧѧѧرزة 

. هѧѧذا الشѧѧيوع وهѧѧذه الموانѧѧع امѧѧا ان تكѧѧون اتفاقيѧѧة او قانونيѧѧة ولكѧѧن هنѧѧاك موانѧѧع تمنѧѧع ازالѧѧة 

                                            
 107ص _ محمد طه البشير . غني حسون طه _الحقوق العينية _ مرجع سابق  1
ابراهيم عبد الحميد ابراهيم سلامة _ القسمة _الوعي الاسلامي مجلة كويتية شهرية جامعة _ الكويت _ الطبعة الاولى _ الاصدار  2

 110_ ص2011الرابع والعشرون _
لاشين محمد الغاياتي _ الدكتور رضا متولى _الحقوق العينية الاصلية حق الملكية _مكتب الاشوال للطباعة _ طنطا _   3

   181_ص1996
  ) 1951) لسنة ( 40) من القانون المدني العراقي رقم (1078المادة ( 4



]25[ 
 

وحيѧѧѧث ان للشѧѧѧركاء طلѧѧѧب ازالѧѧѧة الشѧѧѧيوع فѧѧѧي اي وقѧѧѧت وذلѧѧѧك فيمѧѧѧا يتعلѧѧѧق بѧѧѧالموانع الاتفاقيѧѧѧة 
ѧѧѧتخلص منѧѧѧي للѧѧѧيوع ه فѧѧѧادي الشѧѧѧاء  العѧѧѧى البقѧѧѧوا علѧѧѧن اذ اتفقѧѧѧس ولكѧѧѧاوز خمѧѧѧده لا تتجѧѧѧه مѧѧѧفي

صѧѧѧѧحيح ونافѧѧѧѧذ فѧѧѧѧي حѧѧѧѧق الجميѧѧѧѧع ولا يجѧѧѧѧوز لاي مѧѧѧѧنهم نقضѧѧѧѧة الا فهѧѧѧѧذا الاتفѧѧѧѧاق  سѧѧѧѧنوات
ويعتبѧѧѧر شѧѧѧرط  ،باتفѧѧѧاقهم جميعѧѧѧا كمѧѧѧا لايجѧѧѧوز للمحكمѧѧѧة ان تنقضѧѧѧه او تقѧѧѧرر ازالѧѧѧة الشѧѧѧيوع 

وط عѧѧѧدم التصѧѧѧرف الѧѧѧذي يفرضѧѧѧه الشѧѧѧركاء علѧѧѧى انفسѧѧѧهم خѧѧѧلال المѧѧѧدة المحѧѧѧددة مѧѧѧن الشѧѧѧر
فيهѧѧѧا مѧѧѧن قبѧѧѧل الخطѧѧѧرة حيѧѧѧث ان الحقѧѧѧوق الماليѧѧѧة ومنهѧѧѧا حѧѧѧق التصѧѧѧرف وامكانيѧѧѧة التصѧѧѧرف 

قيمѧѧѧة اقتصѧѧѧادية ولѧѧѧذلك فѧѧѧان مقتضѧѧѧيات المصѧѧѧلحة المتصѧѧѧرف هѧѧѧي التѧѧѧي تعطѧѧѧي هѧѧѧذه الحقѧѧѧوق 
ن يجѧѧѧب ملاحظѧѧѧة عѧѧѧن شѧѧѧرط منѧѧѧع التصѧѧѧرف وان تكѧѧѧون ولطѧѧѧ الامѧѧѧوال تѧѧѧداولالعامѧѧѧة حريѧѧѧة 

سѧѧѧنوات فيجѧѧѧب ان يѧѧѧنقض الѧѧѧى فѧѧѧاذا كѧѧѧان اتفѧѧѧاقهم لا اكثѧѧѧر مѧѧѧن خمѧѧѧس  مѧѧѧدة المنѧѧѧع قانونيѧѧѧة 
ѧѧين انهѧѧا اذا تبѧѧنوات امѧѧس سѧѧوز خمѧѧه لايجѧѧون انѧѧانوا يعلمѧѧو كѧѧا لѧѧا فيمѧѧوا فيهѧѧوا ليتفقѧѧم يكونѧѧم ل

اكثѧѧѧر مѧѧѧن خمѧѧѧس  مѧѧѧن خمѧѧѧس سѧѧѧنوات وقѧѧѧد انصѧѧѧرفت نيѧѧتهم الѧѧѧى الاتفѧѧѧاق علѧѧѧىالاتفѧѧاق لاكثѧѧѧر 
ويجѧѧѧوز للشѧѧѧركاء تجѧѧѧدد الاتفѧѧѧاق بعѧѧѧد انتهائѧѧѧه شѧѧѧرط ان لا سѧѧѧنوات فѧѧѧان العقѧѧѧد يعتبѧѧѧر بѧѧѧاطلا 

مѧѧѧن تѧѧѧاريخ تجديѧѧѧده ولا يجѧѧѧوز الاتفѧѧѧاق علѧѧѧى كѧѧѧون  يزيѧѧѧد علѧѧѧى خمѧѧѧس سѧѧѧنوات ويعتبѧѧѧر نافѧѧѧذ
البنيѧѧѧة المѧѧѧدة تتجѧѧѧدد تلقائيѧѧѧا وحيѧѧѧث ان هѧѧѧذا الاتفѧѧѧاق مقيѧѧѧد بحѧѧѧق الملكيѧѧѧة فلابѧѧѧد مѧѧѧن اثباتѧѧѧه فѧѧѧي 

ففائدتѧѧѧه فѧѧѧي الاقѧѧѧرار او النكѧѧѧل التحريريѧѧѧة ولѧѧѧيس فѧѧѧي البنيѧѧѧة الشخصѧѧѧية امѧѧѧا الاتفѧѧѧاق الشѧѧѧفوي 
فѧѧѧاذا اتفѧѧѧق بعضѧѧѧهم دون الѧѧѧبعض ويجѧѧѧب اتفѧѧѧاق جميѧѧѧع الشѧѧѧركاء ولѧѧѧيس الاغلبيѧѧѧة  ،عѧѧѧن الѧѧѧيمن 

  1ولمن لم يتفق حق طلب ازالة الشيوع الاخر فان هذا الاتفاق ملزم لمن اتفق 

المشѧѧѧرع العراقѧѧѧي حѧѧѧالات معينѧѧѧه يمنѧѧѧع فيهѧѧѧا إزالѧѧѧة ظѧѧѧم نع القانونيѧѧѧة امѧѧѧا فيمѧѧѧا يتعلѧѧѧق بѧѧѧالموان 
  الى نص قانوني وهي التي تسمى بحالات الشيوع الاجباري الشيوع استنادا 

ѧѧاري ان المبѧѧيوع الاجبѧѧي الشѧѧام فѧѧادأ العѧѧو مѧѧة وهѧѧنص عليѧѧائع  تѧѧال شѧѧي مѧѧركاء فѧѧيس للشѧѧل"
إزالѧѧة شѧѧيوعه اذا تبѧѧين مѧѧن الغѧѧرض الѧѧذي أعѧѧد لѧѧه هѧѧذا المѧѧال انѧѧه يجѧѧب ان يكѧѧون ان يطلبѧѧوا 
  2الشيوع " دائما على 

اذن فѧѧѧان مѧѧѧا يميѧѧѧز الشѧѧѧيوع الاجبѧѧѧاري عѧѧѧن الشѧѧѧيوع العѧѧѧادي هѧѧѧوة الغѧѧѧرض الѧѧѧذي أعѧѧѧد لѧѧѧه 
الشѧѧѧائع فѧѧѧأذ كѧѧѧان هѧѧѧذا الغѧѧѧرض يسѧѧѧتلزم ان يبقѧѧѧى الشѧѧѧيء علѧѧѧى الشѧѧѧيوع دائمѧѧѧا كѧѧѧان الشѧѧѧيء 
اجباريѧѧѧا ويترتѧѧѧب علѧѧѧى ذاك انѧѧѧه لايجѧѧѧوز للشѧѧѧركاء طلѧѧѧب ازالѧѧѧة شѧѧѧيوعه وبѧѧѧذلك فѧѧѧان الشѧѧѧيوع 

وبعبѧѧѧارة اخѧѧѧرى فѧѧѧان الحالѧѧѧة يعѧѧѧد مانعѧѧѧا لإزالѧѧѧة شѧѧѧيوعه  هѧѧѧذهالغѧѧѧرض مѧѧѧن المѧѧѧال الشѧѧѧائع فѧѧѧي 
هѧѧѧو ان القسѧѧѧمة ممكنѧѧѧه دائمѧѧѧا فѧѧѧي معيѧѧار التميѧѧѧز بѧѧѧين الشѧѧѧيوع الاجبѧѧѧاري والشѧѧѧيوع الاختيѧѧاري 

طلѧѧѧب القسѧѧѧمة ومعرفѧѧѧة اذ  ءجبѧѧѧاري فلѧѧѧيس للشѧѧѧركاالاالشѧѧѧيوع الاختيѧѧѧاري امѧѧѧا فѧѧѧي الشѧѧѧيوع 
هѧѧذا الشѧѧيء دائمѧѧا علѧѧى الشѧѧيوع ام  كѧѧان الغѧѧرض الѧѧذي اعѧѧد لѧѧه الشѧѧيء الشѧѧائع يقتضѧѧي بقѧѧاء

  .قاضي الموضوع لا مسألة موضوعية يقدرها 

: اصѧѧѧلي وتبعѧѧѧي ويتحقѧѧѧق الشѧѧѧيوع الاجبѧѧѧاري  ويقسѧѧѧم الفقهѧѧѧاء الشѧѧѧيوع الاجبѧѧѧاري الѧѧѧى نѧѧѧوعين 
او اسѧѧѧتعمال مجموعѧѧѧة مѧѧѧن الافѧѧѧراد بصѧѧѧورة صѧѧѧص مسѧѧѧتقلة لخدمѧѧѧة للأشѧѧѧياء التѧѧѧي تخبالنسѧѧѧبة 
فيتحقѧѧѧق بالنسѧѧѧبة كمѧѧѧدافن الاسѧѧѧرة ووثائقهѧѧѧا وصѧѧѧورها امѧѧѧا الشѧѧѧيوع الاجبѧѧѧاري التبعѧѧѧي دائمѧѧѧة 
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او اجѧѧѧزاء مѧѧѧن عقѧѧѧار واحѧѧѧد مملوكѧѧѧة الѧѧѧى الاشѧѧѧياء الشѧѧѧائعة التѧѧѧي تخصѧѧѧص لخدمѧѧѧة العقѧѧѧارات 
  1.للشركاء ملكيات مفرزة 

حѧѧѧالات للشѧѧѧيوع الاجبѧѧѧاري فѧѧѧي القѧѧѧانون المѧѧѧدني وهѧѧѧي المشѧѧѧرع العراقѧѧѧي ثѧѧѧلاث وقѧѧѧد نظѧѧѧم 
   : لو والسفل والحائط المشترك والطريق الخاص المشتركالع

الخѧѧѧاص هѧѧѧو الزقѧѧѧاق الطريѧѧѧق ( قѧѧѧد عرفتѧѧѧه المجلѧѧѧة بأنѧѧѧه :الطريѧѧѧق الخѧѧѧاص المشѧѧѧترك  اولا /
الزقѧѧѧاق الѧѧѧذي لا ينفѧѧѧذ الѧѧѧى الطريѧѧѧق هѧѧѧو اذن بحسѧѧѧب مجلѧѧѧة الاحكѧѧѧام العدليѧѧѧة  2الѧѧѧذي لا ينفѧѧѧذ )

بأنѧѧѧه " لا يجѧѧѧوز قسѧѧѧمة الطريѧѧѧق الخѧѧѧاص المشѧѧѧترك ولا وعليѧѧѧه نصѧѧѧت  .العѧѧѧام مѧѧѧن طѧѧѧرفين 
فهنѧѧѧاك مѧѧѧانع لإزالѧѧѧة شѧѧѧيوع الطريѧѧѧق الخѧѧѧاص المشѧѧѧترك واسѧѧѧتنادا الѧѧѧى ذلѧѧѧك 3" بيعѧѧѧة مسѧѧѧتقلا 

ببيѧѧѧع الطريѧѧѧق والعلѧѧѧة التѧѧѧي منѧѧѧع الشѧѧѧركاء منѧѧѧا اجلهѧѧѧا  ،وفقѧѧѧا للѧѧѧنص القѧѧѧانوني المѧѧѧذكور اعѧѧѧلاه 
   4 مفيه عند الازدحااو قسمته هي حق الناس في المرور الخاص المشترك 

انشѧѧѧائه فاصѧѧѧلا بѧѧѧين الѧѧѧذي يكѧѧѧون وقѧѧѧت " الحѧѧѧائط ف بأنѧѧѧهعѧѧѧرفقѧѧѧد ثانيѧѧѧا / الحѧѧѧائط المشѧѧѧترك : 
ѧѧѧد مشѧѧѧائين يعѧѧѧك "بنѧѧѧلاف ذلѧѧѧى خѧѧѧدليل علѧѧѧم الѧѧѧالم يقѧѧѧا مѧѧѧى مفرقهمѧѧѧة  5تركا حتѧѧѧن الناحيѧѧѧوم

قѧѧѧد العلميѧѧѧة ينشѧѧѧأ الحѧѧѧائط مشѧѧѧتركا اذا اقامѧѧѧة الجѧѧѧارين بѧѧѧين عقارهمѧѧѧا بلاتفѧѧѧاق او كѧѧѧان أحѧѧѧدهما 
وعلѧѧѧى الѧѧѧرغم مѧѧѧن ان المشѧѧѧرع العراقѧѧѧي لѧѧѧم يѧѧѧنص صѧѧѧراحة ، أقامѧѧѧه ثѧѧѧم شѧѧѧارك الاخѧѧѧر فيѧѧѧه 

ѧѧѧѧدم جѧѧѧѧى عѧѧѧѧاص علѧѧѧѧالطريق الخѧѧѧѧبة بѧѧѧѧال بالنسѧѧѧѧو الحѧѧѧѧا هѧѧѧѧترك كمѧѧѧѧائط المشѧѧѧѧمة الحѧѧѧѧواز قس
ѧѧترك الا انѧѧتناد هالمشѧѧادة اسѧѧص المѧѧى نѧѧي  10٨1اً الѧѧدني العراقѧѧانون المѧѧن القѧѧن مѧѧه لايمكѧѧفأن

هѧѧѧѧذا الѧѧѧѧذي انشѧѧѧѧئا مѧѧѧѧن اجلѧѧѧѧه يقتضѧѧѧѧي ان يبقѧѧѧѧى إزالѧѧѧѧة شѧѧѧѧيوع الحѧѧѧѧائط المشѧѧѧѧترك لا الغѧѧѧѧرض 
  6ته الحائط دائماً على الشيوع ومن ثم لايجوز طلب قسم

لكيѧѧѧة منظѧѧѧم المشѧѧѧرع العراقѧѧѧي احكѧѧѧام لعلѧѧѧو السѧѧѧفل : ثالثѧѧѧا/ الاجѧѧѧزاء المشѧѧѧتركة فѧѧѧي ملكيѧѧѧة ا
مѧѧѧѧن القѧѧѧѧانون المѧѧѧѧدني العراقѧѧѧѧي . الا ان المѧѧѧѧواد ) 1086-1082العلѧѧѧѧو والسѧѧѧѧفل فѧѧѧѧي المѧѧѧѧواد (

إزالѧѧѧة شѧѧѧيوع الاجѧѧѧزاء المشѧѧѧتركة فѧѧѧي ملكيѧѧѧة المѧѧѧذكورة لѧѧѧم تѧѧѧنص صѧѧѧراحة علѧѧѧى عѧѧѧدم جѧѧѧواز 
مѧѧѧѧن القѧѧѧѧانون المѧѧѧѧدني  10٨1وفѧѧѧѧي هѧѧѧѧذه الحالѧѧѧѧة واسѧѧѧѧتنادا لѧѧѧѧنص المѧѧѧѧادة  ،العلѧѧѧѧو والسѧѧѧѧفل 

العراقѧѧѧي فѧѧѧأن الغѧѧѧرض مѧѧѧن الاجѧѧѧزاء المشѧѧѧتركة فѧѧѧي العلѧѧѧو والسѧѧѧفل يقتضѧѧѧي ان تبقѧѧѧى دائمѧѧѧا 
  وعدم جواز طلب قسمتها . على الشيوع 

  المطلب الثاني

  حق تصرف الشريك بالعقار الشائع

متلѧѧك كѧѧل شѧѧريك فѧѧي ، هѧѧي قѧѧدر نصѧѧيب الشѧѧريك فѧѧي جميѧѧع المѧѧال الشѧѧائع فيالحصѧѧة الشѧѧائعة 
يتكѧѧون المѧѧال ، ه فيѧѧه ومѧѧن جملѧѧة هѧѧذه الاجѧѧزاء أجѧѧزاء هѧѧذا المѧѧال ، بقѧѧدر نصѧѧيبكѧѧل جѧѧزء مѧѧن 

يѧѧѧة كѧѧѧل شѧѧѧريك وفقѧѧѧا لѧѧѧذلك وبالتѧѧѧالي فتكѧѧѧون ملكيتѧѧѧه الشѧѧѧائعة بѧѧѧين الشѧѧѧركاء ، ويتحѧѧѧدد حѧѧѧق ملك
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جѧѧѧزءا أحѧѧѧد الشѧѧѧركاء جѧѧѧزء مفѧѧѧرز مѧѧѧن المѧѧѧال الشѧѧѧائع ، فأنѧѧѧه يكѧѧѧون قѧѧѧد اسѧѧѧتعمل إذا اسѧѧѧتعمل 
، ممѧѧѧا يوجѧѧѧب عليѧѧѧه ان يسѧѧѧتعمله لمصѧѧѧلحته ومصѧѧѧلحة لبѧѧѧاقي الشѧѧѧركاء الحѧѧѧق فѧѧѧي اسѧѧѧتعماله 

بѧѧѧѧذلك  متفقѧѧѧѧا مѧѧѧѧع طبيعѧѧѧѧة المѧѧѧѧال الشѧѧѧѧائع فѧѧѧѧان اخѧѧѧѧلبѧѧѧѧاقي الشѧѧѧѧركاء حتѧѧѧѧى يكѧѧѧѧون اسѧѧѧѧتعماله 
جѧѧѧѧاز لهѧѧѧѧم  أدى ذلѧѧѧѧك الѧѧѧѧى الاضѧѧѧѧرار بѧѧѧѧالأخرينوانحصѧѧѧѧرت فيѧѧѧѧه وحѧѧѧѧدة تلѧѧѧѧك المصѧѧѧѧلحة و

فѧѧѧان تصѧѧѧرف الشѧѧѧريك فѧѧѧي ، الرجѧѧѧوع عليѧѧѧه بѧѧѧالتعويض وكѧѧѧذلك الامѧѧѧر بالنسѧѧѧبة للاسѧѧѧتغلال 
يجѧѧѧب ان يتصѧѧѧرف فيهѧѧѧا وفقѧѧѧا للحѧѧѧق الثابѧѧѧت لѧѧѧه وبالتѧѧѧالي يجѧѧѧب ان يكѧѧѧون التصѧѧѧرف ه حصѧѧѧت

ينفѧѧذ التصѧѧرف بالنسѧѧبة لبѧѧاقي الشѧѧركاء ، فѧѧان تجѧѧاوز هѧѧذا واردا علѧѧى حصѧѧته شѧѧائعة وحينئѧѧذ 
او فѧѧѧѧي حصѧѧѧѧة شѧѧѧѧائعة تجѧѧѧѧاوز حصѧѧѧѧته فѧѧѧѧان تصѧѧѧѧرفه الحѧѧѧѧق وتصѧѧѧѧرف فѧѧѧѧي حصѧѧѧѧته مفѧѧѧѧرزة 
حصѧѧѧѧته نسѧѧѧѧبة لبѧѧѧѧاقي الشѧѧѧѧركاء ولا ينفѧѧѧѧذ فيمѧѧѧѧا جѧѧѧѧاوز بالنسѧѧѧѧبة للحصѧѧѧѧة المفѧѧѧѧرزة لا ينفѧѧѧѧذ بال

فيمѧѧѧا جѧѧѧاوز حصѧѧѧة الشѧѧѧائعة ويكѧѧѧون لبѧѧѧاقي الشѧѧѧركاء رفѧѧѧع دعѧѧѧوى بعѧѧѧدم سѧѧѧريان التصѧѧѧرف 
الشѧѧѧيوع فѧѧѧي الملѧѧѧك عنѧѧѧدما يكѧѧѧون زهѧѧѧا، فيتѧѧѧوفر الشѧѧѧريك الشѧѧѧائعة وتثبѧѧѧت ملكيѧѧѧتهم امѧѧѧا جاو

 جѧѧزءالعقѧѧار الواحѧѧد مملوكѧѧا فѧѧي مجموعѧѧة لعѧѧدة اشѧѧخاص مѧѧن غيѧѧر ان يخصѧѧص لكѧѧل مѧѧنهم 
متسѧѧѧاوية او متفاوتѧѧѧة وفقѧѧѧا للمصѧѧѧدر للشѧѧѧيوع ودائمѧѧѧاً يكѧѧѧون مѧѧѧادي معѧѧѧين وتكѧѧѧون الانصѧѧѧبة 
كميѧѧѧراث أو عقѧѧѧد بيѧѧѧع أو وصѧѧѧية ولكѧѧѧل مѧѧѧن المتشѧѧѧاعين الحѧѧѧق سѧѧѧببا مѧѧѧن اسѧѧѧباب كسѧѧѧب ملكيѧѧѧة 

ѧѧته ،علѧѧѧدر حصѧѧائع وبقѧѧѧار الشѧѧѧزاء العقѧѧѧن أجѧѧѧزء مѧѧل جѧѧѧي كѧѧѧيوع فѧѧѧق   ى الشѧѧѧريك الحѧѧѧل شѧѧѧلك
فلѧѧه اسѧѧتعمال واسѧѧتغلاله والتصѧѧرف فيѧѧه بمѧѧا لا يتعѧѧارض مѧѧع فѧѧي ملكيѧѧة العقѧѧار بقѧѧدر حصѧѧته 

لѧѧه التصѧѧرف فѧѧي حصѧѧته بحقѧѧوق بѧѧاقي الشѧѧركاء ومѧѧن ثѧѧم يكѧѧون ويضѧѧر القائمѧѧة حالѧѧة الشѧѧيوع 
كѧѧѧان تصѧѧѧرفه نافѧѧѧذ حѧѧѧق حالتهѧѧѧا الشѧѧѧائعة او مفѧѧѧرزة محѧѧѧددة فѧѧѧان تصѧѧѧرف فيهѧѧѧا شѧѧѧائعة علѧѧѧى 

مѧѧѧع حالѧѧѧة الشѧѧѧيوع  بمѧѧѧا يتنѧѧѧافىامѧѧѧا اذ تصѧѧѧرف الشѧѧѧريك فѧѧѧي حصѧѧѧته الشѧѧѧائعة  بѧѧѧاقي الشѧѧѧركاء 
المتصѧѧѧرف اليѧѧѧة القائمѧѧѧة بѧѧѧان افѧѧѧرز بنفسѧѧѧة حصѧѧѧة فѧѧѧي المѧѧѧال وتصѧѧѧرف فيهѧѧѧا مفѧѧѧرزة وقѧѧѧام 

فѧѧѧي حѧѧѧق بѧѧѧاقي الشѧѧѧركاء الا اذ بتسѧѧѧجيل هѧѧѧذا التصѧѧѧرف فانѧѧѧه يكѧѧѧون صѧѧѧحيحا لكنѧѧѧه غيѧѧѧر نافѧѧѧذ 
كѧѧان الافѧѧراز معلقѧѧا علѧѧى نتيجѧѧة القسѧѧمة فѧѧان ترتѧѧب اقѧѧروه فѧѧان لѧѧم يصѧѧدر مѧѧنهم هѧѧذا الافѧѧراز 

بالعقѧѧѧار المتصѧѧѧرف فيѧѧѧه اسѧѧѧتقر هѧѧѧذا العقѧѧѧار ص الشѧѧѧريك المتصѧѧѧرف علѧѧѧى القسѧѧѧمة اختصѧѧѧا
للمتصѧѧرف اليѧѧه ويعتبѧѧر المالѧѧك لѧѧه وحѧѧدة امѧѧا ان اخѧѧتص هѧѧذا الشѧѧريك بجѧѧزء اخѧѧر مѧѧن العقѧѧار 

الѧѧى هѧѧذا الجѧѧزء باعتبѧѧاره هѧѧو الѧѧذي كѧѧان مملوكѧѧا للمتصѧѧرف  ن حѧѧق المتصѧѧرف اليѧѧه ينتقѧѧلفѧѧا
دون الجѧѧѧزء محѧѧѧل التصѧѧѧرف بمعنѧѧѧى ان هѧѧѧذا الجѧѧѧزء يحѧѧѧل حلѧѧѧولا  منѧѧѧذ قيѧѧѧام حالѧѧѧة الشѧѧѧيوع

يѧѧا محѧѧل الجѧѧزء المتصѧѧرف فيѧѧه فѧѧان هنѧѧاك فѧѧرق فѧѧي القيمѧѧة تعѧѧين دفعѧѧة رضѧѧاء او قضѧѧاء عين
1  

  

  الى فرعينوعلية سنقسم هذه المطلب 

  بقسمة المال الشائع مالم يكن مجبرا على البقاء  الفرع الاول / 

  حقوق الشركاء التصرف في العقار الشائع بعد ازالة الشيوع الفرع الثاني / 
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  الفرع الاول

  بقسمة المال الشائع مالم يكن مجبرا على البقاء

انتفѧѧѧѧاع حيѧѧѧѧاة العلميѧѧѧѧة مشѧѧѧѧكلة لعѧѧѧѧل مѧѧѧѧن اهѧѧѧѧم المشѧѧѧѧاكل التѧѧѧѧي تثيرهѧѧѧѧا الملكيѧѧѧѧة الشѧѧѧѧائعة فѧѧѧѧي ال
للاسѧѧتعمال المشѧѧترك ، لѧѧذلك يتطلѧѧب  الشѧѧركاء فѧѧي المѧѧال الشѧѧائع فقѧѧل مѧѧا يكѧѧون المѧѧال الشѧѧائع

للانتفѧѧѧѧاع بѧѧѧѧه أن يتفѧѧѧѧق الشѧѧѧѧركاء علѧѧѧѧى طريقѧѧѧѧة لإدارة المѧѧѧѧال الشѧѧѧѧائع ، ولكѧѧѧѧن قѧѧѧѧد لا الامѧѧѧѧر 
فѧѧѧѧي أدارة واسѧѧѧѧتغلال يتحقѧѧѧѧق هѧѧѧѧذا الاتفѧѧѧѧاق بسѧѧѧѧبب اخѧѧѧѧتلاف وجهѧѧѧѧات النظѧѧѧѧر بѧѧѧѧين الشѧѧѧѧركاء 

الشѧѧѧركاء فѧѧѧي الاسѧѧѧتئثار بجѧѧѧزء مѧѧѧن المѧѧѧال الشѧѧѧائع المѧѧѧال الشѧѧѧائع ، ممѧѧѧا يضѧѧѧطر معѧѧѧه بعѧѧѧض 
ه مѧѧѧع حصѧѧѧته ويحѧѧѧدد بنفسѧѧѧه دون الرجѧѧѧوع الѧѧѧى سѧѧѧائر الشѧѧѧركاء طريقѧѧѧة الانتفѧѧѧاع تفѧѧѧق بمقѧѧѧداري

يسѧѧتغله بمفѧѧرده ، فيثيѧѧر بهѧѧذا ، فيبنѧѧي علѧѧى هѧѧذا الجѧѧزء ببنѧѧاء بهѧѧذا الجѧѧزء مѧѧن المѧѧال الشѧѧائع 
عهم الѧѧى المطالبѧѧة بحقѧѧوقهم فѧѧي إزالѧѧة هѧѧذا البنѧѧاء الѧѧذي التصѧѧرف حفيظѧѧة بقيѧѧت الشѧѧركاء ويѧѧدف

او المطالبѧѧѧة بالاشѧѧѧتراك مѧѧѧع هѧѧѧذا الشѧѧѧريك بملكيѧѧѧة هѧѧѧذا البنѧѧѧاء والاسѧѧѧتفادة  أقѧѧѧيم دون مѧѧѧوافقتهم ،
الملكيѧѧѧѧة الشѧѧѧѧائعة كالملكيѧѧѧѧة المفѧѧѧѧرزة تتضѧѧѧѧمن عناصѧѧѧѧرها الثلاثѧѧѧѧة ان وعليѧѧѧѧة  1،مѧѧѧѧن ريعѧѧѧѧة 

يѧѧѧز للمالѧѧѧك علѧѧѧى الشѧѧѧيوع حѧѧѧق الاسѧѧѧتعمال والاسѧѧѧتغلال والتصѧѧѧرف فѧѧѧي حصѧѧѧته الشѧѧѧائعة تجف
او يرهنѧѧѧѧѧا وان يمѧѧѧѧѧارس كافѧѧѧѧѧة التصѧѧѧѧѧرفات فيسѧѧѧѧѧتطيع ان يبيѧѧѧѧѧع هѧѧѧѧѧذه الحصѧѧѧѧѧة وان يهبهѧѧѧѧѧا 

تخضѧѧѧѧع لقواعѧѧѧѧد مقيѧѧѧѧدة بحقѧѧѧѧوق الشѧѧѧѧركاء ممارسѧѧѧѧة هѧѧѧѧذه الحقѧѧѧѧوق الممنوحѧѧѧѧة للمالѧѧѧѧك الا ان 
ذلѧѧѧك هѧѧѧو حمايѧѧѧة المصѧѧѧالح المشѧѧѧتركة المتبادلѧѧѧة بѧѧѧين الشѧѧѧركاء والقصѧѧѧد مѧѧѧن كѧѧѧل  ،الاخѧѧѧرين 

علѧѧى الشѧѧيوع ولكѧѧن اذ وقѧѧع التصѧѧرف علѧѧى جѧѧزء مفѧѧرز مѧѧن المѧѧال الشѧѧائع كمѧѧا لѧѧو بѧѧاع احѧѧد 
ء مفѧѧرزا او قѧѧام بѧѧرهن هѧѧذا الجѧѧزء المفѧѧرز فيكѧѧون البيѧѧع والѧѧرهن لشѧѧركاء علѧѧى الشѧѧيوع جѧѧزا

عنѧѧѧد القسѧѧѧمة فѧѧѧي نصѧѧѧيب الشѧѧѧريك المشѧѧѧتاع الѧѧѧذي صѧѧѧحيحا خاصѧѧѧة فيمѧѧѧا لѧѧѧو وقعѧѧѧت الحصѧѧѧة 
فѧѧѧاذا لѧѧѧم يقѧѧѧع فѧѧѧي نصѧѧѧيبه كѧѧѧان التصѧѧѧرف مѧѧѧن غيѧѧѧر مالѧѧѧك واخѧѧѧذ  صѧѧѧدر منѧѧѧه هѧѧѧذا التصѧѧѧرف

  2 حكمة لان كل شريك يعتبر مالكا لحصته اجنيا بالنسبة لحصص الاخرين 

ببيѧѧع حصѧѧته الشѧѧائعة كمѧѧا قلنѧѧا هѧѧو امѧѧر جѧѧائز لانѧѧه يملѧѧك حصѧѧته ملكѧѧا وان تصѧѧرف الشѧѧريك 
تامѧѧѧا ولѧѧѧه ان يتصѧѧѧرف فيهѧѧѧا بكافѧѧѧة التصѧѧѧرفات لكѧѧѧن يشѧѧѧترط عѧѧѧدم الاضѧѧѧرار بحقѧѧѧوق بѧѧѧاقي 

فѧѧѧي ذلѧѧѧك لكنѧѧѧه اعطѧѧѧى لبѧѧѧاقي الشѧѧѧركاء  والقѧѧѧانون المѧѧѧدني يتفѧѧѧق مѧѧѧع فقهѧѧѧاء الشѧѧѧريعةالشѧѧѧركاء 
امѧѧѧا  فيمѧѧѧا يتعلѧѧѧق بتصѧѧѧرف  ،حѧѧѧق اسѧѧѧترداد الحصѧѧѧة المبيعѧѧѧة منعѧѧѧا لتسѧѧѧريب اسѧѧѧرار الشѧѧѧركة

حيѧѧث حصѧѧته الشѧѧائعة فهѧѧذا الامѧѧر يختلѧѧف عѧѧن بيѧѧع الحصѧѧة الشѧѧائعة  الشѧѧريك مѧѧن ناحيѧѧة هبѧѧة
وذلѧѧѧك لان الهѧѧѧدف مѧѧѧن الهبѧѧѧة حѧѧѧث الحصѧѧѧة الموهوبѧѧѧة  دلايجѧѧѧوز للشѧѧѧركاء المطالبѧѧѧة باسѧѧѧتردا

  3الحصة الموهوبة يؤدي الى سد ابواب الخير .  دوالقول باسترداالناس على التعاون 

لѧѧѧه احѧѧѧد الشѧѧѧركاء حصѧѧѧته الشѧѧѧائعة لشѧѧѧريك اخѧѧѧر تصѧѧѧرفا معѧѧѧادلا للقسѧѧѧمة فيكѧѧѧون ويعتبѧѧѧر بيѧѧѧع 
الشѧѧѧريك  ويتقاضѧѧѧىاثѧѧѧر كاشѧѧѧف اذ تضѧѧѧاف الحصѧѧѧة المبيعѧѧѧة الѧѧѧى حصѧѧѧة الشѧѧѧريك المشѧѧѧتري 

لا ومѧѧن ثѧѧم يعتبѧѧر الشѧѧريك مالكѧѧا للحصѧѧة المبيعѧѧة مѧѧن وقѧѧت بѧѧدء الشѧѧيوع مѧѧن حصѧѧته البѧѧائع ث
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مѧѧن وقѧѧѧت امѧѧѧا اذ وهѧѧѧب احѧѧѧد الشѧѧѧركاء حصѧѧѧته لشѧѧريك اخѧѧѧر فѧѧѧلا تعتبѧѧѧر الهبѧѧѧة معادلѧѧѧة للقسѧѧѧمة 
ويعѧѧѧادل القسѧѧѧѧمة الكليѧѧѧة القسѧѧѧѧمة الجزئيѧѧѧѧة ، مѧѧѧѧن المعاوضѧѧѧات لا مѧѧѧѧن التبرعѧѧѧѧات لان القسѧѧѧمة 

بالنسѧѧѧبة فالتصѧѧѧرف الصѧѧѧادر لشѧѧѧريك مѧѧѧن سѧѧѧائر الشѧѧѧركاء يكѧѧѧون مѧѧѧن شѧѧѧأنه ان ينهѧѧѧي الشѧѧѧيوع 
يكѧѧѧون تصѧѧѧرفا كاشѧѧѧفا وعلѧѧѧى ذلѧѧѧك الѧѧѧى هѧѧѧذا الشѧѧѧريك وحѧѧѧدة مѧѧѧع بقѧѧѧاء الاخѧѧѧرين علѧѧѧى الشѧѧѧيوع 

لا مѧѧن وقѧѧت التصѧѧرف يعتبѧѧر الشѧѧريك فيمѧѧا اخѧѧتص مѧѧن المѧѧال مفѧѧرزا مالكѧѧا مѧѧن بѧѧدء الشѧѧيوع 
1  

فѧѧѧي حѧѧѧق بѧѧѧاقي فأنѧѧѧه يعتبѧѧѧر نافѧѧѧذ وصѧѧѧحيح  ومهمѧѧѧا كѧѧѧان التصѧѧѧرف وبحѧѧѧق اي شѧѧѧخص يصѧѧѧدر
شѧѧѧѧركاء أو كѧѧѧѧإعلان التصѧѧѧѧرف هѧѧѧѧذا الѧѧѧѧى بѧѧѧѧاقي الالشѧѧѧѧركاء دون الحاجѧѧѧѧة لاي إجѧѧѧѧراء خѧѧѧѧاص 

اذ يجعѧѧѧل ميعѧѧѧاد الحѧѧѧق فѧѧѧي مفيѧѧѧدا طلѧѧѧب مѧѧѧوافقتهم ولѧѧѧو ان بعѧѧѧض الفقهѧѧѧاء يѧѧѧرون ان الاعѧѧѧلان 
  2.العقار يسري على هولاء الشركاء في الاخذ بالشفعة 

طبقѧѧا قبѧѧل القسѧѧمة وبعѧѧدها ، الشѧѧريك فѧѧي المѧѧال الشѧѧائععѧѧن حكѧѧم تصѧѧرف تسѧѧاؤل وهنѧѧا يثѧѧار 
مѧѧѧا للشѧѧѧركاء للقواعѧѧѧد العامѧѧѧة فѧѧѧي الشѧѧѧيوع فيكѧѧѧون الشѧѧѧريك قѧѧѧد تصѧѧѧرف فѧѧѧي ملѧѧѧك غيѧѧѧرة بقѧѧѧدر 

القسѧѧمة سѧѧواء  انتظѧѧارمѧѧن حقѧѧوق وأعطѧѧى للمشѧѧتري الحѧѧق فѧѧي ابطѧѧال البيѧѧع دون حاجѧѧة الѧѧى 
  3.ه يجهل او كان بقيام الشيوع م وقت التصرف كان يعل

إدارة المѧѧال الشѧѧائع ان القѧѧانون المѧѧدني العراقѧѧي قѧѧد افѧѧرد نصوصѧѧا خاصѧѧة عѧѧالج فيهѧѧا ورغѧѧم 
أثѧѧѧѧارت فѧѧѧѧي تفسѧѧѧѧيرها خلافѧѧѧѧا واسѧѧѧѧعا حѧѧѧѧول حكѧѧѧѧم تصѧѧѧѧرف أحѧѧѧѧد ،الا ان هѧѧѧѧذه النصѧѧѧѧوص 

يعѧѧادل حصѧѧته الشѧѧائعة ، وخاصѧѧة أثنѧѧاء قيѧѧام الشѧѧركاء بالبنѧѧاء علѧѧى جѧѧزء مѧѧن الشѧѧيء الشѧѧائع 
_ ولѧѧѧو بشѧѧѧكل مѧѧѧوجز _ الѧѧѧى القواعѧѧѧد تضѧѧѧي البحѧѧѧث حالѧѧѧة الشѧѧѧيوع وقبѧѧѧل إجѧѧѧراء القسѧѧѧمة ويق

  4للانتفاع من المال الشائع .التي تحكم صحة التصرفات التي تصدر من الشريك 

  الفرع الثاني

  التصرف في العقار بعد ازالة الشيوعحقوق الشركاء 

ويجѧѧѧوز  -2. يجѧѧѧوز للشѧѧѧركاء ان ينتفعѧѧѧوا بѧѧѧالعين الشѧѧѧائعة جميعѧѧѧا  -1"  وقѧѧѧد نѧѧѧص علѧѧѧى انѧѧѧه 
لكѧѧѧل مѧѧѧنهم حѧѧѧق الانتفѧѧѧاع بحصѧѧѧته فѧѧѧاذا انتفѧѧѧع بѧѧѧالعين كلهѧѧѧا فѧѧѧي سѧѧѧكنى ومزارعѧѧѧة او ايجѧѧѧار او 

مѧѧѧن وجѧѧѧوة الانتفѧѧѧاع بѧѧѧلا اذن شѧѧѧركائه وجѧѧѧب علѧѧѧيهم لهѧѧѧم اجѧѧѧر المثѧѧѧل علѧѧѧى انѧѧѧه اذ غيѧѧѧر ذلѧѧѧك 
بѧѧاكثر مѧѧن اجѧѧرة المثѧѧل وجѧѧب ان يعطѧѧي كѧѧل شѧѧريك حصѧѧته مѧѧن الاجѧѧرة اجѧѧر العѧѧين الشѧѧائعة 

   5المسماة "

ن دون اذن بѧѧالعين مѧѧѧ بالانتفѧѧاع ويتضѧѧح مѧѧن ذلѧѧك ان المشѧѧرع قѧѧرر اذ اسѧѧتقل احѧѧد الشѧѧركاء  
اعѧѧѧه بهѧѧѧا عѧѧѧن الشѧѧѧركاء كѧѧѧان لهѧѧѧم ان يرجعѧѧѧوا عليѧѧѧة بѧѧѧأجر مثѧѧѧل حصصѧѧѧهم الا اذ كѧѧѧان انتف

                                            
  961عبد الرزاق السنهوري_ الوسيط في شرح القانون المدني ( حق الملكية )  _ مرجع سابق _ ص  داحم 1
 123وليد نجيب القسوس _ إدارة وازالة المال الشائع _ مرجع سابق _ ص  2
 125_ إدارة وازالة المال الشائع _ مرجع سابق _ ص وليد نجيب القسوس  3
 167ص 166حسن كيرة _ الموجز في أحكام القانون المدني .الحقوق العينية الاصلية أحكامها ومصادرها _ مرجع سابق _ ص  4
 )1951) لسنة (40) من القانون المدني العراقي رقم (1063نص المادة ( 5
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طريѧѧѧق التѧѧѧأجير وكانѧѧѧت الاجѧѧѧرة المسѧѧѧماة تزيѧѧѧد علѧѧѧى اجѧѧѧر المثѧѧѧل فѧѧѧان الرجѧѧѧوع عليѧѧѧة يكѧѧѧون 
  1 لعلى اساس الاجر المسمى لا اجر المث

بمقتضѧѧѧى أحكѧѧѧام ف 1063وهѧѧѧذه القاعѧѧѧدة العامѧѧѧة ليسѧѧѧت مطلقѧѧѧة بѧѧѧل أنهѧѧѧا مقيѧѧѧدة بحكѧѧѧم المѧѧѧادة 
الفقѧѧرة الثانيѧѧة الفقѧѧرة الاولѧѧى منهѧѧا اجѧѧازت للشѧѧركاء الانتفѧѧاع بѧѧالعين الشѧѧائعة مجتمعѧѧين ولكѧѧن 

أجѧѧѧازت ايضѧѧѧا لكѧѧѧل واحѧѧѧد مѧѧѧن الشѧѧѧركاء حѧѧѧق الانتفѧѧѧاع بحصѧѧѧته منفѧѧѧردا ولكѧѧѧن اذ انتفѧѧѧع منهѧѧѧا 
أو مزرعѧѧة أو ايجѧѧار أو غيѧѧر ذلѧѧك مѧѧن وجѧѧوه الانتفѧѧاع ن كلهѧѧا فѧѧي سѧѧكنى هѧѧذا الشѧѧريك بѧѧالعي

يѧѧѧدخل ضѧѧѧمن تلѧѧѧك الوجѧѧѧوه مѧѧѧن الانتفѧѧѧاع لانهѧѧѧا جѧѧѧاءت المشѧѧѧيدات  أقامѧѧѧهوبطيعѧѧѧة الحѧѧѧال فѧѧѧان 
الانتفѧѧاع فѧѧأن كѧѧان هѧѧذا علѧѧى الاطѧѧلاق ولѧѧم تѧѧأت علѧѧى سѧѧبيل الحصѧѧر بنѧѧوع معѧѧين مѧѧن وجѧѧوة 

بѧѧدون أذن الشѧѧركاء وجѧѧب عليѧѧة اجѧѧر المثѧѧل ولمѧѧا الانتفѧѧاع الѧѧذي انفѧѧرد بѧѧه الشѧѧريك قѧѧد حصѧѧل 
كѧѧلا اسѧѧتحواذ احѧѧد الشѧѧركاء بالانتفѧѧاع بالملѧѧك الشѧѧائع حالѧѧة الطريѧѧق فѧѧي القѧѧانون قѧѧد رسѧѧم كѧѧان 

بѧѧѧاقي الشѧѧѧركاء فѧѧѧلا يبقѧѧѧى او جѧѧѧزء ان يكѧѧѧون هѧѧѧذا الشѧѧѧريك ملѧѧѧزم قانونѧѧѧا بѧѧѧأجر مثѧѧѧل حصѧѧѧة 
لان للملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة تحريѧѧѧاً موجѧѧѧب لبحѧѧѧث مѧѧѧا اذ كѧѧѧان الاذن الصѧѧѧادر الѧѧѧى الشѧѧѧريك شѧѧѧفويا أم 

اذن ان الملكيѧѧѧة الفرديѧѧѧة اذ حصѧѧѧل طبيعѧѧѧة قانونيѧѧѧة خاصѧѧѧة بهѧѧѧا تميزهѧѧѧا عѧѧѧن الملكيѧѧѧة الفرديѧѧѧة ، 
فهنѧѧѧا للمالѧѧѧك الحѧѧѧق برفѧѧѧع التجѧѧѧاوز وازالѧѧѧة المحѧѧѧدثات اضѧѧѧافة  التجѧѧѧاوز عليهѧѧѧا مѧѧѧن قبѧѧѧل الغيѧѧѧر

فѧѧاذا حصѧѧل الانتفѧѧاع  او الاسѧѧتغلال مѧѧن لأجѧѧر المثѧѧل .امѧѧا فѧѧي الملكيѧѧة الشѧѧائعة الѧѧى اسѧѧتحقاقه 
شѧѧѧركاءه فѧѧѧلا يصѧѧѧح للشѧѧѧركاء الاخѧѧѧرين قلѧѧѧع المحѧѧѧدثات بѧѧѧل يكѧѧѧون لهѧѧѧم احѧѧѧد الشѧѧѧركاء بѧѧѧدون 

الحѧѧѧق بالمطالبѧѧѧة بѧѧѧاجر المثѧѧѧل كتعѧѧѧويض لهѧѧѧم جѧѧѧراء حرمѧѧѧانهم مѧѧѧن الانتفѧѧѧاع بحصصѧѧѧهم مѧѧѧن 
شѧѧѧيوع الاخѧѧѧرين واذ كѧѧان التعѧѧويض غيѧѧѧر مجѧѧزي لهѧѧѧم فلهѧѧم حѧѧق بطلѧѧѧب ازالѧѧة قبѧѧل الشѧѧركاء 

  2لك وفق القانون الم

) 1063فѧѧѧي الفقѧѧرة الثانيѧѧѧة مѧѧن المѧѧѧادة (ان هѧѧذا الحكѧѧѧم الѧѧذي يقѧѧѧرره القѧѧانون المѧѧѧدني العراقѧѧي 
المجلѧѧة فѧѧي صѧѧدد اسѧѧتقلال احѧѧد مجلѧѧة الاحكѧѧام العدليѧѧة ، فقѧѧد فرقѧѧت يخѧѧالف مѧѧا كانѧѧت تقѧѧرره 

فѧѧأن غائبѧѧاً ، كѧѧان ضѧѧرا وبѧѧين مѧѧا الشѧѧركاء بالانتفѧѧاع بالشѧѧيء بينمѧѧا اذ كѧѧان الشѧѧريك الاخѧѧر حا
نتفѧѧѧاع شѧѧѧريكه بѧѧѧالعين المشѧѧѧتركة فلѧѧѧيس لѧѧѧه ان يطالѧѧѧب كѧѧѧان الشѧѧѧريك الاخѧѧѧر حاضѧѧѧرا وقѧѧѧت ا

بقѧѧѧدر مѧѧѧا انتفѧѧѧع بѧѧѧاجره حصѧѧѧته عѧѧѧن المѧѧѧدة الماضѧѧѧية ولا ان يطلѧѧѧب الانتفѧѧѧاع بѧѧѧالعين المشѧѧѧتركة 
بتأويѧѧѧل ملѧѧѧك ، شѧѧѧريكه لانѧѧѧه قѧѧѧد انتفѧѧѧع بهѧѧѧا علѧѧѧى انهѧѧѧا ملكѧѧѧه ، وهѧѧѧذا مѧѧѧا يسѧѧѧمى بالانتفѧѧѧاع 

 لكѧѧѧل واحѧѧѧد مѧѧѧن الشѧѧѧركاء ، بتمامهѧѧѧا بالنسѧѧѧبة للانتفѧѧѧاع بهѧѧѧا مملوكѧѧѧةفالأعيѧѧѧان المشѧѧѧتركة تعتبѧѧѧر 
 ً فѧѧѧان للشѧѧѧريك الحاضѧѧѧر  وقѧѧѧت الانتفѧѧѧاع لا يضѧѧѧر بالشѧѧѧيء  امѧѧѧا اذ كѧѧѧان الشѧѧѧريك الاخѧѧѧر غائبѧѧѧا

بقѧѧѧدر المѧѧѧدة التѧѧѧي الغائѧѧѧب عنѧѧѧد حضѧѧѧوره الانتفѧѧѧاع بالشѧѧѧيء الشѧѧѧائع  الانتفѧѧѧاع بѧѧѧه ، وللشѧѧѧريك 
خيѧѧѧر استحسѧѧѧانا لان مѧѧѧن شѧѧѧأنه المحافظѧѧѧة انتفѧѧѧع بهѧѧѧا شѧѧѧريكة الحاضѧѧѧرة ، وقѧѧѧد جѧѧѧوز الحكѧѧѧم الا

  3على منفعة الشريك الحاضر ومنفعة الشريك الغائب ايضا .

                                            
 71الاصلية  _ مرجع سابق _ ص  حسن علي الذنون_ الحقوق العينية 1
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لا يلѧѧزم ضѧѧمان المنفعѧѧة فѧѧي مѧѧال اسѧѧتعمل بتѧѧأول ملѧѧك ولѧѧو كѧѧان وهѧѧذا مѧѧا قضѧѧت بѧѧه المجلѧѧة " 
بѧѧѧѧدون إذن للاسѧѧѧѧتغلال ،مѧѧѧѧثلا لѧѧѧѧو تصѧѧѧѧرف مѧѧѧѧدة أحѧѧѧѧد الشѧѧѧѧركاء فѧѧѧѧي المѧѧѧѧال المشѧѧѧѧترك معѧѧѧѧداً 

  1أجرة حصته ،لانه استعمله على انه ملكه " شريكة مستقلا فليس للشريك الاخر أخذ 

فѧѧي حصѧѧة الغائѧѧب فѧѧي الѧѧدار " لا يجѧѧوز للحاضѧѧر ان يسѧѧكن وايضѧѧا مѧѧا نصѧѧت عليѧѧه المجلѧѧة 
إذا اخيѧѧѧѧف مѧѧѧѧن عѧѧѧѧدم السѧѧѧѧكنى اذ كانѧѧѧѧت حصصѧѧѧѧها مفѧѧѧѧرزة عѧѧѧѧن بعضѧѧѧѧها ، لكѧѧѧѧن المشѧѧѧѧتركة 

  2ويحفظ أجرتها للغائب " المفرزة فالقاضي يؤجر هذه الحصة 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                            
  )1876) من مجلة الاحكام العدلية لسنة (597المادة ( 1
 )1876الاحكام العدلية لسنة ( ) من مجلة 1083المادة ( 2
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  الخاتمة

الѧѧѧѧى وفѧѧѧѧي خاتمѧѧѧѧة دارسѧѧѧѧتنا لموضѧѧѧѧوع ( إزالѧѧѧѧة الشѧѧѧѧيوع فѧѧѧѧي القѧѧѧѧانون العراقѧѧѧѧي ) توصѧѧѧѧلنا   
  بعض النتائج والتوصيات .

الѧѧى النتѧѧائج الاتيѧѧة توصѧѧلت مѧѧن خѧѧلال بحѧѧث موضѧѧوع ازالѧѧة الشѧѧيوع  /: نتѧѧائج البحѧѧث اولا 
 :  

علѧѧѧѧى الملكيѧѧѧѧة الفرديѧѧѧѧة ( مفѧѧѧѧرزة) يسѧѧѧѧيطر فيهѧѧѧѧا المالѧѧѧѧك الواحѧѧѧѧد الاصѧѧѧѧل ان تكѧѧѧѧون  -1
الشѧѧѧѧيء ويسѧѧѧѧتأثر بѧѧѧѧه دون غيѧѧѧѧره، ولكѧѧѧѧن هنѧѧѧѧاك اشѧѧѧѧكال اخѧѧѧѧرى للملكيѧѧѧѧة فقѧѧѧѧد يكѧѧѧѧون 

لاي مѧѧѧѧنهم الشѧѧѧѧيء الواحѧѧѧѧد مملوكѧѧѧѧاً لعѧѧѧѧدة اشѧѧѧѧخاص دون ان يتعѧѧѧѧين نصѧѧѧѧيب مѧѧѧѧادي 
شѧѧѧائعة فѧѧѧي المѧѧѧال يرمѧѧѧز اليهѧѧѧا بنسѧѧѧبة حسѧѧѧابية معينѧѧѧه وانمѧѧѧا تحѧѧѧدد ملكيѧѧѧتهم بحصѧѧѧة 

  هي الملكية الشائعة . وهذه
الشѧѧѧائعة هѧѧѧي حѧѧѧق ملكيѧѧة كامѧѧѧل فهѧѧѧي تشѧѧѧمل علѧѧى جميѧѧѧع عناصѧѧѧر الملكيѧѧѧة ان الملكيѧѧة  -2

مѧѧѧن فالمالѧѧѧك فѧѧѧي الشѧѧѧيوع يتمتѧѧѧع بѧѧѧذات الحقѧѧѧوق التѧѧѧي يخولهѧѧѧا حѧѧѧق الملكيѧѧѧة المفѧѧѧرزة 
سѧѧѧѧѧلطات الاسѧѧѧѧѧتعمال والاسѧѧѧѧѧتغلال والتصѧѧѧѧѧرف ، الا انѧѧѧѧѧه يسѧѧѧѧѧتحيل ان يتقѧѧѧѧѧرر لكѧѧѧѧѧل 

كѧѧѧل خصѧѧѧائص الملكيѧѧѧة الفرديѧѧѧة لانѧѧѧه حѧѧѧق كѧѧѧل شѧѧѧريك مقيѧѧѧد المѧѧѧلاك فѧѧѧي الشѧѧѧيوع 
بالتصѧѧѧѧرف فѧѧѧѧي الشѧѧѧѧيء طيع احѧѧѧѧدهم ان يسѧѧѧѧتقل بحقѧѧѧѧوق الشѧѧѧѧركاء الاخѧѧѧѧرين ولا يسѧѧѧѧت

المشѧѧѧѧاع بѧѧѧѧدون موافقѧѧѧѧة الشѧѧѧѧركاء الاخѧѧѧѧرين وهѧѧѧѧذا يѧѧѧѧؤدي الѧѧѧѧى تعѧѧѧѧارض مصѧѧѧѧالحهم 
ويكѧѧѧون مѧѧѧن شѧѧѧأنه تعطيѧѧѧل الحѧѧѧافز الشخصѧѧѧي الѧѧѧذي هѧѧѧو اسѧѧѧاس التقѧѧѧدم الاقتصѧѧѧادي 

ض المѧѧѧال الشѧѧѧائع الѧѧѧى الاهمѧѧѧال وعѧѧѧدم اسѧѧѧتغلاله علѧѧѧى الوجѧѧѧه فيتعطѧѧѧل النفѧѧѧع ويتعѧѧѧر
 الى تضرر الاقتصاد الوطني. الانفع مما يؤدي بالنتيجة 

وهѧѧو مѧѧا اخѧѧذ بѧѧه القѧѧانون يعتبѧѧر الشѧѧريك فѧѧي الشѧѧيوع يملѧѧك حصѧѧته الشѧѧائعة ملكѧѧا تامѧѧا  -3
 .) 1061المدني العراقي وفق نص المادة (

كѧѧѧل حيѧѧѧث ان الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة يكѧѧѧون الجماعيѧѧѧة تختلѧѧѧف الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة عѧѧѧن الملكيѧѧѧة  -4
شѧѧѧريك فѧѧѧي الشѧѧѧيوع مالكѧѧѧا لكѧѧѧل سѧѧѧلطات كѧѧѧل ذرة مѧѧѧن اجѧѧѧزاء الشѧѧѧيء الشѧѧѧائع وذلѧѧѧك 
بقѧѧدر حصѧѧته فѧѧي المѧѧال فلѧѧه سѧѧلطه الاسѧѧتعمال والتصѧѧرف فѧѧي كѧѧل جѧѧزء مѧѧن الاجѧѧزاء 

 الجماعيѧѧѧѧة الملكيѧѧѧѧة امѧѧѧѧا ،وللأخѧѧѧѧرين مثلѧѧѧѧة تمامѧѧѧѧا فѧѧѧѧي حѧѧѧѧدود حصصѧѧѧѧهم وأنصѧѧѧѧبتهم 
 اي ولا المملѧѧѧوك الشѧѧѧيئ لا مفѧѧѧردة مѧѧѧنهم احѧѧѧد اي لايملѧѧѧك النѧѧѧاس مѧѧѧن جماعѧѧѧة فاللمالѧѧѧك

 شخصѧѧية لهѧѧم تكѧѧون ان دون المملѧѧوك الشѧѧيئ مجتمعѧѧين يملكѧѧون الكѧѧل بѧѧل فيѧѧه حصѧѧة
 .معنوية

ومѧѧن اهѧѧم هѧѧѧذه مصѧѧادر او اسѧѧباب الكسѧѧب للشѧѧѧيوع هѧѧي ذاتهѧѧا اسѧѧباب كسѧѧѧب الملكيѧѧة  -5
لنشѧѧѧѧوء الملكيѧѧѧѧة الشѧѧѧѧائعة فѧѧѧѧي الواقѧѧѧѧع العملѧѧѧѧي هѧѧѧѧو مѧѧѧѧا ينشѧѧѧѧأ عѧѧѧѧن طريѧѧѧѧق الاسѧѧѧѧباب 
  الميراث .

فيهѧѧѧѧا الشѧѧѧѧيوع هѧѧѧѧي القسѧѧѧѧمة والتѧѧѧѧي بمقتضѧѧѧѧاها ان مѧѧѧѧن اهѧѧѧѧم الحѧѧѧѧالات التѧѧѧѧي ينقضѧѧѧѧي  -6
مѧѧѧع حصѧѧѧته الشѧѧѧائعة يتناسѧѧѧب يخѧѧѧتص كѧѧѧل شѧѧѧريك بجѧѧѧزء مفѧѧѧرز مѧѧѧن المѧѧѧال الشѧѧѧائع 

اضѧѧѧافة الѧѧѧى ان هنѧѧѧاك حѧѧѧالات اخѧѧѧرى يتحقѧѧѧق فيهѧѧѧا والتѧѧѧي تعѧѧѧرف بالقسѧѧѧمة النهائيѧѧѧة 
انقضѧѧѧѧاء الشѧѧѧѧيوع كاتحѧѧѧѧاد المالѧѧѧѧك او هѧѧѧѧلاك المѧѧѧѧال الشѧѧѧѧائع او نѧѧѧѧزع ملكيتѧѧѧѧه للمنفعѧѧѧѧة 

 العامة او ايلولة المال الشائع الى احد الشركاء عن طريق الميراث .
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دث نتيجѧѧѧة اتفѧѧѧاق الشѧѧѧركاء علѧѧѧى قسѧѧѧمة النهائيѧѧѧة امѧѧѧا ان تكѧѧѧون رضѧѧѧائية تحѧѧѧالقسѧѧѧمة  -7
اقѧѧل او المѧѧال الشѧѧائع ويأخѧѧذ كѧѧل شѧѧريك جѧѧزء منѧѧه يسѧѧاوي حصѧѧته ولا يهѧѧم ان يكѧѧون 

، والقسѧѧمة امѧѧا ان اكثѧѧر مѧѧن هѧѧذه الحصѧѧة مѧѧادام الامѧѧر قѧѧد تѧѧم بموافقѧѧة جميѧѧع الشѧѧركاء 
سѧѧائر العقѧѧود مѧѧن تكѧѧون رضѧѧائية عقѧѧد كسѧѧائر العقѧѧود يسѧѧري عليهѧѧا مѧѧا يسѧѧري علѧѧى 

واهليѧѧة حيѧѧث تѧѧوافر الاركѧѧان الاساسѧѧية للعقѧѧد مѧѧن تراضѧѧي وخلѧѧو الارادة مѧѧن عيѧѧوب 
، امѧѧѧا ان تكѧѧѧون المتعاقѧѧѧدين ووجѧѧѧود محѧѧѧل العقѧѧѧد ومشѧѧѧروعيته ووجѧѧѧود سѧѧѧب مشѧѧѧروع 

علѧѧѧى القسѧѧѧمة القسѧѧѧمة قضѧѧѧائية اذ لѧѧѧم يتيسѧѧѧر الوصѧѧѧول الѧѧѧى اتفѧѧѧاق صѧѧѧريح او ضѧѧѧمني 
القضѧѧѧاء لطلѧѧѧب الحكѧѧѧم بالقسѧѧѧمة ،  الѧѧѧىحيѧѧѧث يكѧѧѧون لكѧѧѧل شѧѧѧريك الحѧѧѧق فѧѧѧي الالتجѧѧѧاء 

للقسѧѧѧѧمة بѧѧѧѧين والقسѧѧѧѧمة القضѧѧѧѧائية امѧѧѧѧا ان تكѧѧѧѧون عينيѧѧѧѧة اذ كѧѧѧѧان المѧѧѧѧال الشѧѧѧѧائع قѧѧѧѧابلا 
م قابليѧѧѧة المѧѧѧال الشѧѧѧائع للقسѧѧѧمة الشѧѧѧركاء وامѧѧѧا ان تكѧѧѧون قسѧѧѧمة تصѧѧѧفيه فѧѧѧي حѧѧѧال عѧѧѧد

بѧѧѧين الشѧѧѧركاء نظѧѧѧرا لتعѧѧѧدد الشѧѧѧركاء وعѧѧѧدم امكانيѧѧѧة قسѧѧѧمته بيѧѧѧنهم فيصѧѧѧار الѧѧѧى بيعѧѧѧه 
 كلا بحسب حصته .ني وتقسيم ثمنه في المزاد العل

فѧѧѧѧي بعѧѧѧѧض الاحيѧѧѧѧان قѧѧѧѧد تتعѧѧѧѧذر القسѧѧѧѧمة النهائيѧѧѧѧة او تѧѧѧѧدعو مصѧѧѧѧلحة الشѧѧѧѧركاء الѧѧѧѧى  -8
اد بѧѧѧه تنظѧѧѧيم الانتفѧѧѧاع اجѧѧѧراء قسѧѧѧمة مؤقتѧѧѧه (المهايѧѧѧأة ) التѧѧѧي هѧѧѧي اتفѧѧѧاق مؤقѧѧѧت يѧѧѧر

لا قسѧѧѧمة ملѧѧѧك ويتجѧѧѧه الشѧѧѧركاء الѧѧѧى طلѧѧѧب المهايѧѧѧأة بالمѧѧال الشѧѧѧائع فهѧѧѧي قسѧѧѧمة منفعѧѧѧة 
ادارة المѧѧѧال الشѧѧѧائع مѧѧѧع رغبѧѧѧتهم فѧѧѧي البقѧѧѧاء علѧѧѧى  علѧѧѧى كيفيѧѧѧة اتفѧѧѧاقهم عنѧѧѧد عѧѧѧدم 

 الشيوع في المال الشائع .
امѧѧѧا ان تكѧѧѧون مهايѧѧѧأة مكانيѧѧѧة وهѧѧѧي التѧѧѧي تقѧѧѧوم علѧѧѧى القسѧѧѧمة المؤقتѧѧѧة ( المهايѧѧѧأة )  -9

بمنѧѧѧافع جѧѧѧزء محѧѧѧدد مѧѧѧن المѧѧѧال الشѧѧѧائع اتفѧѧѧاق الشѧѧѧركاء علѧѧѧى اختصѧѧѧاص كѧѧѧل مѧѧѧنهم 
مهايѧѧѧأة زمانيѧѧѧة والتѧѧѧي بمقتضѧѧѧاها يخѧѧѧتص كѧѧѧل يѧѧѧوازي حصѧѧѧته فيѧѧѧه وامѧѧѧا ان تكѧѧѧون 

 فيه. منهم بمنافع الشيء مدة تتناسب مع حصته 
/ ثامنѧѧѧا) مѧѧѧن قѧѧѧانون رعايѧѧѧة القاصѧѧѧرين معѧѧѧدلا لحكѧѧѧم 43يعѧѧѧد نѧѧѧص المѧѧѧادة ( -10

/اولا)مѧѧѧѧن القѧѧѧѧانون المѧѧѧѧدني العراقѧѧѧѧي فيمѧѧѧѧا يخѧѧѧѧص القاصѧѧѧѧر ،ليصѧѧѧѧبح 1071المѧѧѧѧادة (
قبѧѧѧل الѧѧѧولي او الوصѧѧѧي او  الحѧѧѧال جѧѧѧواز اجѧѧѧراء القسѧѧѧمة الرضѧѧѧائية للمѧѧѧال الشѧѧѧائع مѧѧѧن

القѧѧѧيم حتѧѧѧى لѧѧѧو كѧѧѧان احѧѧѧد الشѧѧѧركاء محجѧѧѧوراً صѧѧѧغيرا كѧѧѧان ام مجنونѧѧѧا او معتوهѧѧѧا او 
لكѧѧن بشѧѧرط او فاقѧѧدها  وسѧѧفيها او ذا غفلѧѧة متѧѧى قѧѧررت المحكمѧѧة انѧѧه نѧѧاقص الاهليѧѧة 

والتحقѧѧق مѧѧن مصѧѧلحة القاصѧѧر فѧѧي هѧѧذا موافقѧѧة مديريѧѧة رعايѧѧة القاصѧѧرين المختصѧѧة 
 القسمة .

ت التѧѧѧѧي لايجѧѧѧѧوز للشѧѧѧѧريك بنѧѧѧѧاء عليهѧѧѧѧا طلѧѧѧѧب القسѧѧѧѧمة بعѧѧѧѧض الحѧѧѧѧالاهنѧѧѧѧاك  -11
فѧѧѧي الشѧѧѧيوع وهѧѧѧذا يعѧѧѧد مانعѧѧѧا  ومنهѧѧѧا الاتفѧѧѧاق بѧѧѧين جميѧѧѧع الشѧѧѧركاء علѧѧѧى الاسѧѧѧتمرار

فѧѧѧي جميѧѧѧع اتفاقيѧѧѧا مѧѧѧن موانѧѧѧع ازالѧѧѧة الشѧѧѧيوع ولكنѧѧѧه مѧѧѧانع مؤقѧѧѧت لا تتجѧѧѧاوز مدتѧѧѧه 
فѧѧѧي الشѧѧѧيوع بحكѧѧѧم الاحѧѧѧوال خمѧѧѧس سѧѧѧنوات ، وايضѧѧѧا هنѧѧѧاك موانѧѧѧع قانونيѧѧѧة للبقѧѧѧاء 

 القانون .

يѧѧѧѧات المدنيѧѧѧѧة لا ينظѧѧѧѧرون الѧѧѧѧى حالѧѧѧѧة شѧѧѧѧيوع ان مشѧѧѧѧرعي القѧѧѧѧوانين فѧѧѧѧي كافѧѧѧѧة التقن-12
والسѧѧѧب فѧѧѧي ذلѧѧѧك هѧѧѧو ان حالѧѧѧة الشѧѧѧيوع هѧѧѧذه تقѧѧѧف الملكيѧѧѧة بنظѧѧѧرة التشѧѧѧجيع او الترحيѧѧѧب 

اسѧѧتغلال اقتصѧѧاديا علѧѧى الوجѧѧه الاكمѧѧل وكѧѧذلك عقبѧѧة فѧѧي سѧѧبيل اسѧѧتغلال الشѧѧيء الشѧѧائع 
 في الشيء ذاته .ة عن تزاحم حقوق الشركاء لما يثيره الشيوع من مشاكل ناتج
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مѧѧѧن المشѧѧѧرع الاخѧѧѧذ بهѧѧѧا هنѧѧѧاك بعѧѧѧض التوصѧѧѧيات نرجѧѧѧو  /التوصѧѧѧيات :  ثانيѧѧѧا
  :  لأهميتها في التشريع والتي هي 

مѧѧѧѧدني العراقѧѧѧѧي ال) مѧѧѧѧن القѧѧѧѧانون 1081_ 1070نوصѧѧѧѧي بأعѧѧѧѧاده تسلسѧѧѧѧل المѧѧѧѧواد ( -1
بالمهايѧѧѧأة وتخصѧѧѧيص  والفصѧѧل بѧѧѧين المѧѧѧواد المتعلقѧѧѧة بأزالѧѧѧه الشѧѧيوع والمѧѧѧواد المتعلقѧѧѧة

 ستقل لأحكام كل منهما .عنوان م
) مѧѧن القѧѧانون المѧѧدني العراقѧѧي علѧѧى انѧѧه " لѧѧيس للشѧѧركاء فѧѧي 1081المѧѧادة (نصѧѧت  -2

ان يطلبѧѧѧوا ازالѧѧѧة شѧѧѧيوعه " وهѧѧѧي صѧѧѧياغة تفتقѧѧѧر الѧѧѧى الدقѧѧѧة ، ذلѧѧѧك ان المѧѧѧال الشѧѧѧائع 
سѧѧѧواء ينѧѧدرج ضѧѧѧمنها العديѧѧد مѧѧѧن الحѧѧѧالات التѧѧي ينقضѧѧѧي بهѧѧا الشѧѧѧيوع ازالѧѧة الشѧѧѧيوع 

بحيѧѧѧѧث  1081اكѧѧѧѧان بالقسѧѧѧѧمة ام بغيرهѧѧѧѧا ، وعليѧѧѧѧه نوصѧѧѧѧي بتعѧѧѧѧديل نѧѧѧѧص المѧѧѧѧادة 
: ( ان يطلبѧѧوا قسѧѧمته ) وبهѧѧذا نحѧѧدد انقضѧѧاء الشѧѧيوع وفѧѧق بالشѧѧكل الاتѧѧي   تصѧѧبح

مѧѧѧѧن القѧѧѧѧانون المѧѧѧѧدني  العراقѧѧѧѧي بالقسѧѧѧѧمة دون غيرهѧѧѧѧا مѧѧѧѧن  1081اغѧѧѧѧراض المѧѧѧѧادة 
 طرق انقضاء الشيوع .

) مѧѧѧѧدني عراقѧѧѧѧي المتعلقѧѧѧѧة بقابليѧѧѧѧة 1072( ) مѧѧѧѧن المѧѧѧѧادة2نوصѧѧѧѧي بتعѧѧѧѧديل الفقѧѧѧѧرة ( -3
" يعتبѧѧѧر المѧѧѧال للقسѧѧѧمة علѧѧѧى اسѧѧѧاس اسѧѧѧتمرار منѧѧѧافع المѧѧѧال التѧѧѧي تѧѧѧنص علѧѧѧى انѧѧѧه 

علѧѧѧѧى احѧѧѧد الشѧѧѧѧركاء المشѧѧѧاع قѧѧѧابلا للقشѧѧѧѧمة اذا امكنѧѧѧت قسѧѧѧمته مѧѧѧѧن غيѧѧѧر ان تفѧѧѧوت 
ان اسѧѧتمرار الѧѧنص بهѧѧذا الشѧѧكل  فلقѧѧد وجѧѧدنا المنفعѧѧة المقصѧѧودة منѧѧه قبѧѧل القسѧѧمة " 

تقييѧѧѧد الشѧѧѧركاء والحѧѧѧد مѧѧѧن قѧѧѧدراتهم علѧѧѧى اجѧѧѧراء القسѧѧѧمة وذلѧѧѧك لوجѧѧѧود الѧѧѧى سѧѧѧيؤدي 
، لѧѧذا لغѧѧرض مѧѧنح الشѧѧركاء المرونѧѧة الكافيѧѧة وهѧѧو نѧѧص الفقѧѧرة  المѧѧانع القѧѧانوني الا

فيضѧѧѧبح الѧѧѧنص  بإضѧѧѧافة العبѧѧѧارة الاتيѧѧѧةنوصѧѧѧي ولزيѧѧѧادة قѧѧѧدراتهم فѧѧѧي اجѧѧѧراء القسѧѧѧمة 
مѧѧѧѧن غيѧѧѧѧر ان تفѧѧѧѧوت المشѧѧѧѧاع قѧѧѧѧابلا للقسѧѧѧѧمة اذ امكنѧѧѧѧت قسѧѧѧѧمته ويعتبѧѧѧѧر  كѧѧѧѧالاتي : " 

المقصѧѧѧودة منѧѧѧه قبѧѧѧل القسѧѧѧمة او الا تحѧѧѧدث القسѧѧѧمة نقصѧѧѧا لمنفعѧѧѧة علѧѧѧى احѧѧѧد الشѧѧѧركاء ا
هѧѧذا نكѧѧون قѧѧد منحنѧѧا الشѧѧركاء قѧѧدرا كبيѧѧر فѧѧي قيمѧѧة العѧѧين المѧѧراد قسѧѧمتها " وبكبيѧѧرا 

القسѧѧѧمة امѧѧѧا علѧѧѧى اسѧѧѧاس اسѧѧѧتمرار منѧѧѧافع المѧѧѧال مѧѧѧن الحريѧѧѧة يسѧѧѧتطيعون فيѧѧѧه اجѧѧѧراء 
معيѧѧѧار عѧѧѧدم نقصѧѧѧان قيمѧѧѧة المѧѧѧال نقصѧѧѧانا كبيѧѧѧرا بعѧѧѧد فѧѧѧان تعѧѧѧذر ذلѧѧѧك فيصѧѧѧار الѧѧѧى 

 اجراء القسمة .
العديѧѧѧد مѧѧѧن التشѧѧѧريعات التѧѧѧي تخفѧѧѧف مѧѧѧن اجѧѧѧراءات ورسѧѧѧوم انقضѧѧѧاء  أصѧѧѧداروصѧѧѧي ن -4

الشѧѧѧيوع فѧѧѧي المحѧѧѧاكم بمѧѧѧا يشѧѧѧجع الشѧѧѧركاء المتشѧѧѧاعين علѧѧѧى ازالѧѧѧة شѧѧѧيوعهم وبالتѧѧѧالي 
غѧѧѧرض نحѧѧѧدد مѧѧѧن مѧѧѧدة البقѧѧѧاء علѧѧѧى الشѧѧѧيوع ، وذلѧѧѧك لكѧѧѧي يحقѧѧѧق ازالѧѧѧة الشѧѧѧيوع ال

جميѧѧѧع الشѧѧѧركاء بحصصѧѧѧهم لان اسѧѧѧتمرار الشѧѧѧركاء علѧѧѧى المقصѧѧѧود منѧѧѧه فѧѧѧي انتفѧѧѧاع 
سѧѧѧيؤدي الѧѧѧى تفتѧѧѧت الحصѧѧѧص وذلѧѧѧك فѧѧѧي حѧѧѧال وفѧѧѧاة الѧѧѧبعض الشѧѧѧيوع ولمѧѧѧدة طويلѧѧѧة 

مѧѧѧنهم ممѧѧѧا سѧѧѧيزيد مѧѧѧن اعѧѧѧداد الشѧѧѧركاء المتشѧѧѧاعين فѧѧѧي المѧѧѧال وبالتѧѧѧالي لѧѧѧن يحقѧѧѧق 
  .ضاء الشيوع المنفعة المقصودة منه انق

شѧѧѧѧيوع  نوصѧѧѧي بزيѧѧѧѧادة الѧѧѧوعي القѧѧѧѧانوني بѧѧѧين النѧѧѧѧاس فѧѧѧي مѧѧѧѧا يتعلѧѧѧق بكيفيѧѧѧѧة ازالѧѧѧة -5
ѧѧѧل الѧѧѧيوع للتوصѧѧѧى الشѧѧѧة علѧѧѧارات المملوكѧѧѧذه العقѧѧѧي هѧѧѧة فѧѧѧول القانونيѧѧѧط الحلѧѧѧى ابس

الازالѧѧѧة سѧѧѧواء كانѧѧѧت بالقسѧѧѧمة القضѧѧѧائية او القسѧѧѧمة الرضѧѧѧائية للتقليѧѧѧل مѧѧѧن النزاعѧѧѧات 
  والخلافات بين المالكين 
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دار  ،، الحقѧѧѧѧوق العينيѧѧѧѧة ، الجѧѧѧѧزء الاول محمѧѧѧѧد طѧѧѧѧه البشѧѧѧѧير ، غنѧѧѧѧي حسѧѧѧѧون طѧѧѧѧه  -1
  لصناعة الكتاب القاهرة  العاتك

، دار الرضѧѧѧوان 1علѧѧѧي جبѧѧѧار صѧѧѧكيل ، الملكيѧѧѧة الشѧѧѧائعة واحكѧѧѧام ازالѧѧѧة الشѧѧѧيوع ،ط -2
 2016والتوزيع عمان ، 

 1923، المطبعة الرحمانية ،كامل مرسى بك ، الملكية والحقوق العينية محمد  -3

 2022, ،3،ط1،ج، الاموال ( الحقوق العينية الاصلية )عبد المجيد الزروقي  -4
، الѧѧѧوجيز فѧѧѧي الملكيѧѧѧة والحقѧѧѧوق العينيѧѧѧة رضѧѧѧا عبѧѧѧد الحلѧѧѧيم عبѧѧѧد المجيѧѧѧد عبѧѧѧد البѧѧѧاري  -5

 2009 ٫الاصلية ، الرياض 
ي والقѧѧѧѧانون محمѧѧѧѧد عبѧѧѧѧد الѧѧѧѧرحمن الضѧѧѧѧويني ، احكѧѧѧѧام القسѧѧѧѧمة بѧѧѧѧين الفقѧѧѧѧه الاسѧѧѧѧلام -6

 2013ار الفكر الجامعي ، الاسكندرية ، المدني ، د
(حѧѧѧق احمѧѧѧد السѧѧѧنهوري ، الوسѧѧѧيط فѧѧѧي شѧѧѧرح القѧѧѧانون المѧѧѧدني العراقѧѧѧي عبѧѧѧد الѧѧѧرزاق  -7

 1972اث العربي ،بيروت ،دار احياء التر ، 8الملكية ) ،ج
، المѧѧѧوجز فѧѧѧي احكѧѧѧام القѧѧѧانون المѧѧѧدني ، منشѧѧѧأة المعارف،الاسѧѧѧكندري ، حسѧѧѧن كيѧѧѧرة  -8

1998 ، 
ق العينيѧѧѧѧة ، مطبعѧѧѧѧة المعѧѧѧѧارف الجديѧѧѧѧد ، الربѧѧѧѧاط ، الحقѧѧѧѧو ،ادريѧѧѧѧس الفѧѧѧѧاخوري  -9

2013 . 
 الأزاريطةالملكية الشائعة ، المكتب الجامعي الحديث أنور طلبة ،  -10

   2004، الاسكندرية ،  
شѧѧѧѧѧركة الهѧѧѧѧѧلال العربيѧѧѧѧѧة للطباعѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧأمون الكزبѧѧѧѧѧري ، الحقѧѧѧѧѧوق العينيѧѧѧѧѧة ، -11

 1987 ،3والنشر ، الرباط ،ط
شѧѧѧѧѧرح القѧѧѧѧѧانون المѧѧѧѧѧدني الجديѧѧѧѧѧد الحقѧѧѧѧѧوق العينيѧѧѧѧѧة حيѧѧѧѧѧدر ، شѧѧѧѧѧاكر ناصѧѧѧѧѧر  -12

 1952المعارف ،بغداد ،،مطبعة 1،جالعقارية 
حسѧѧѧѧن علѧѧѧѧي ذنѧѧѧѧون ،الحقѧѧѧѧوق العينيѧѧѧѧة الاصѧѧѧѧلية ، شѧѧѧѧركة الرابطѧѧѧѧة للطبѧѧѧѧع  -13

 1954والنشر ، بغداد ،
، دار الجامعѧѧѧة الجديѧѧѧدة الاصѧѧѧلية  العينيѧѧѧة محمѧѧѧد حسѧѧѧين منصѧѧѧور ،الحقѧѧѧوق  -14

 ،2007  
فѧѧѧѧي القѧѧѧѧانون المѧѧѧѧدني محمѧѧѧѧد شѧѧѧѧكري سѧѧѧѧرور ،مѧѧѧѧوجز تنظѧѧѧѧيم حѧѧѧѧق الملكيѧѧѧѧة  -15

 1998، 2الكويتي ،ط
، مطبعѧѧѧѧة 1ط،  3مجيѧѧѧѧد ، شѧѧѧѧرح قѧѧѧѧانون التسѧѧѧѧجيل العقѧѧѧѧاري ، جمصѧѧѧѧطفى  -16

 1979، المعارف ، بغداد
 , 1989الربيعي ، أحكام ازالة الشيوع ، بغداد ، جمعة سعدون  -17
، الحقѧѧѧѧوق العينيѧѧѧѧة الاصѧѧѧѧلية والكفالѧѧѧѧة فѧѧѧѧي القѧѧѧѧانون محمѧѧѧѧد حسѧѧѧѧن منصѧѧѧѧور  -18

 ، طبعة التونى ،الاسكندرية 1يمني ،جال
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، الوعѧѧѧѧѧب الاسѧѧѧѧѧلامي ، ابѧѧѧѧѧراهيم عبѧѧѧѧѧد الحميѧѧѧѧѧد إبѧѧѧѧѧراهيم سѧѧѧѧѧلامة ، القسѧѧѧѧѧمة  -19
 2011، 1الكويت  ط

لاشѧѧѧѧين محمѧѧѧѧد الغايѧѧѧѧاتي ،رضѧѧѧѧا متѧѧѧѧولى ، الحقѧѧѧѧوق العينيѧѧѧѧة الاصѧѧѧѧلية ( حѧѧѧѧق  -20
 1996مكتب الاشوال للطباعة ، طنطا ، الملكية ) ، 

، مطبعѧѧѧѧѧة الجامعѧѧѧѧѧة وليѧѧѧѧѧد نجيѧѧѧѧѧب القسѧѧѧѧѧوس ، إدارة وازالѧѧѧѧѧة المѧѧѧѧѧال الشѧѧѧѧѧائع  -21
 1993، عمان ،  النموذجية

  2000، جمال خليل النشار ، تصرف الشريك في المال الشائع  -22

 ً   : الرسائل والبحوث ثانيا

فѧѧѧѧي القѧѧѧѧانون المѧѧѧѧدني والفقѧѧѧѧه سѧѧѧѧويلم ، أيجѧѧѧѧار المѧѧѧѧال الشѧѧѧѧائع  حمѧѧѧѧد محمѧѧѧѧد أحمѧѧѧѧد م -1
، العѧѧѧѧѧѧدد الخѧѧѧѧѧѧامس ، بحѧѧѧѧѧѧث منشѧѧѧѧѧѧور فѧѧѧѧѧѧي مجلѧѧѧѧѧѧة الشѧѧѧѧѧѧريعة والقѧѧѧѧѧѧانون الاسѧѧѧѧѧѧلامي 

  2010والعشرون ، المجلد الاول ، 
، بحѧѧѧث مقѧѧدم الѧѧѧى مجلѧѧس هبѧѧѧة محمѧѧد احمѧѧѧد عيسѧѧى الجبѧѧѧوري ، قسѧѧمة المѧѧѧال الشѧѧائع  -2

 2005، القانون جامعة بابل 
روزان صѧѧѧباح نѧѧѧوري ، احكѧѧѧام العقѧѧѧار الشѧѧѧائع بعѧѧѧد ازالѧѧѧة الشѧѧѧيوع ، بحѧѧѧث منشѧѧѧور  -3

، المجلѧѧѧѧد الثѧѧѧѧاني ، العѧѧѧѧدد فѧѧѧѧي مجلѧѧѧѧة الشѧѧѧѧرق الاوسѧѧѧѧط للدرسѧѧѧѧات القانونيѧѧѧѧة والفقهيѧѧѧѧة 
 2022الثالث ، 

كليѧѧѧة محمѧѧѧد حلمѧѧѧي ابѧѧѧراهيم الحفنѧѧѧاوي ، قسѧѧѧمة المهايѧѧѧأة ، بحѧѧѧث منشѧѧѧور فѧѧѧي مجلѧѧѧة  -4
المجلѧѧѧد الرابѧѧѧع الدراسѧѧѧات الاسѧѧѧلامية  والعربيѧѧѧة للبنѧѧѧات بكفѧѧѧر الشѧѧѧيخ ، العѧѧѧدد الرابѧѧѧع ، 

 ،2020 
قاسѧѧѧم تركѧѧѧي عѧѧѧواد جنѧѧѧابي ، قسѧѧѧمة العقѧѧѧار المملѧѧѧوك علѧѧѧى الشѧѧѧيوع ، بحѧѧѧث منشѧѧѧور  -5

 2016، لثالث عشر في مجلة كلية الرشيد الجامعة ، العدد ا
أميѧѧѧѧرة عبѧѧѧѧد الحسѧѧѧѧن جاسѧѧѧѧم السѧѧѧѧهيلي ، انقضѧѧѧѧاء الشѧѧѧѧيوع العقѧѧѧѧاري بالقسѧѧѧѧمة ، بحѧѧѧѧث  -6

   2006، مقدم الى مجلس كلية الحقوق جامعة النهرين 

  /  تشريعاتثالثاً : ال

 )1951) لسنة (40(رقم قانون المدني العراقي  -1
 )1980) لسنة (87(قانون رعاية القاصرين  رقم  -2
 1876مجلة الاحكام العدلية لسنه  -3

  / رابعا : القرارات القضائية 

 2008لسنة  256قرار محكمة استئناف الكرخ المرقم  -1
  2018لسنه  39٥٠ قرار محكمة التميز الاتحادية المرقم -2
   1974لسنه  272قرار محكمة التميز الاتحادية المرقم  -3


